7O

VALLEE DE CHAMONIX
MONT-BLANC

chamonix W

MONT - BLANC

Direction du Développement Durable du Territoire

PLAN LOCAL D'URBANISME
DE
CHAMONIX MONT-BLANC

REGLEMENT

PUBLIE LE ..ot 2 FEVRIER 1977
IAPPROUVE LE ... 20 FEVRIER 1979
REVISE LE ........ 8 FEVRIER 1983
MODIFIE LE ... ler JUIN 1984
REVISE LE ..... 29 MARS 1991
REVISE LE ..... 30 NOVEMBRE 1993
MODIFIE LE ........c.cccvve. 25 NOVEMBRE 1994
REVISION PARTIELLE LE ..ot 29 SEPTEMBRE 1995
MISE A JOUR SERVITUDES ..o 11 OCTOBRE 1995
REVISE LE 11  JANVIER 1999
REVISE LE 5 MARS 1999
MISE AJOURLE ...t i 5 JUILLET 1999
MISE AJOURLE ..o 30 MARS 2001
MIS EN REVISION LE ..., 22 MARS 2002
REVISION D'URGENCE PRESCRITE LE... 20 JUIN 2002
MISE AJOURLE ... 15 NOVEMBRE 2002
REVISION D'URGENCE APPROUVEE LE . 17  JANVIER 2003
IARRET DU PROJET DE REVISION LE ......... 28 NOVEMBRE 2003
IAPPROUVE LE ...t 8 JUILLET 2005
IAPPROUVE LE ..........ccooooiiiiii e, 14 SEPTEMBRE 2005
MIS EN REVISION LE ..., 22 MARS 2007
MODIFICATION N° 1 APPROUVEE LE ........c.coviiiii, 22 AOUT 2008
REVISIONS SIMPLIFIEES N° 1 ET N° 2 APPROUVEES LE.... 6 NOVEMBRE 2009
MISE AJOUR LE ... s 6 NOVEMBRE 2009
MIS EN REVISION LE 26 NOVEMBRE 2010
MISE AJOUR LE ... s 28 FEVRIER 2011
MODIFICATION SIMPLIFIEE LE .......cccoiiiiiiiiiiis 26 MAI 2011
MODIFICATION N° 2 APPROUVEE LE... 9 SEPTEMBRE 2011
MODIFICATION N° 3 APPROUVEE LE . 29 NOVEMBRE 2011
MODIFICATION N° 4 APPROUVEE LE .........ccooiiiiis 30 MARS 2012
REVISION SIMPLIFIEE N° 3 APPROUVEE LE ............cccce.. 11 MAI 2012
REVISION SIMPLIFIEE N° 4 APPROUVEE LE .. 11 MAI 2012
REVISION SIMPLIFIEE N° 5 APPROUVEE LE .. 15 JUIN 2012
ELABORATION PARTIELLE PRESCRITE LE .... 28 SEPTEMBRE 2012
IARRET ELABORATION PARTIELLE LE .............. 18 AVRIL 2013
ELABORATION PARTIELLE APPROUVEE LE ... 13 FEVRIER 2014
MODIFICATION N° 5 APPROUVEE LE ........cc.ccoviiiiiiiiin, 13 FEVRIER 2014
MODIFICATION N° 6 APPROUVEE LE ... 28 MAI 2014
MODIFICATION N° 7 APPROUVEE LE .. 24  NOVEMBRE 2016
MODIFICATION N° 8 APPROUVEE LE ........ccccoviiiiiiiiinnnen, 22 MAI 2018




TITRE |

DISPOSITIONS GENERALES

Article 1 Champ d’application territorial du pl an

La présente modificatiodu Plan Local d’'Urbanisme de Chamonix Mont-BlantUIpP s’applique a I'ensemble du
territoire de la Commune.

Article 2 Portée respective du reglement a I'égard d’autreshislations relatives a ['occupation des
sols

Le réglement d’'un PLU dispose le droit des solalloapplicable a I'ensemble des parties du teratcommunal
qu'il vise.
Un certain nombre de textes de portée supra conlmimaonditionnent cependant.

Il'y va en premier lieu des dispositions législasivet réglementaires du Code de I'Urbanisme qenfixe régime
juridique des PLU, plus particulierement ses afidl 123.1 et suivants, et R.123. 1 et suivants.

Il'y va également des Lois Nationales d’Aménagene¢iafUrbanisme (LNAU) visées a l'article L 111.1da Code
de I'Urbanisme au nombre desquelles est comptieé td 85.30 du 9 janvier 1985 relative au dévelapgnt et a la
protection de la Montagrn#ésormais contenue dans la partie Iégislative dieCo Tourisme.

D’autres dispositions s'imposent a lui sous réselvéeur présence au PLU.

Ainsi, en est-il des servitudes d'utilité publiqgeevant le territoire communal auxquelles il est édbligation au
PLU de respecter.

Elles ne sont cependant opposables que pour aptena liste en figure au dossier d’annexes da-celu

D’autres, enfin, dans des domaines spécifiquegrdasant I'urbanisme seulement pour partie, coetitent
parallelement les occupations et les utilisatiomsol dans le principe de I'indépendance des kiisls. Ainsi, en
est-il du régime des installations classées ouetllé de la protection des monuments historiques, denuments
naturels et des sites.

Pour autant, elles s’appliquent directement aulastpubliques et privées qui ressortissent a #oikme, le permis
de construire et les autres autorisations d'occlgsol sanctionnant I'irrespect de leurs partigéressant le champ
urbain.

Il convient donc de savoir, que :

1. Les dispositions du présent réglement de PLU sstisubnt au Réglement National d’'Urbanisme (R.Ndaps
les conditions précisées a l'article R 111.1 du €dd I'Urbanisme : : «es dispositions du présent chapitre ne
sont pas applicables dans les territoires dotésndRlan Local d’Urbanisme rendu public ou approuweé, d'un
document d’'urbanisme en tenant lieu, a I'excepties articles : R111.2, R111.3.2, R111.4, R111.1R121.15,
R111.21. ».

2. Les dispositions du présent réglement ne font festacle a I'application de I'ensemble de la régletaton
sanitaire départementale du domaine de l'urbanisn@l'’ensemble des regles applicables a la veitigge sur le
territoire communal, qu’elles soient ou non réumiass un reglement de voirie.

3. Seules les Servitudes d'Utilité Publique menti@mdans le sous-dossier « Annexes » du préseneddssPLU
sont opposables sur le territoire communal.

4. Les dispositions de la partie Iégislative du Codeldurisme, et notamment le Chapitre 2 du Titred\atif aux
aménagements et réglementation des espaces aovoimatiistique.



5. Un P.E.R. (Plan d’Exposition aux Risques) a ét&@pge par décret en date du 14 mai 1992. Ce doduestn
devenu, au terme de la loi du 2 février 1995 redatiu renforcement de la protection de I'environaetn un P.P.R.
(Plan de Prévention des Risques Naturels).

6. Une révision partielle du PER valant P.P.R. portsnt les phénomenes d’inondations (y compris lesego
humides), de crues torrentielles et de mouvementerdain, a été approuvée par Arrété Préfecteraf Imai 2002.
L'ensemble du dossier est, dans ses contenusme¢$oopposables, a la disposition du public en Bairi

7.Le PPR Avalanches a, quant a lui, été révisé mioapé par Arrété Préfectoral du 28 mai 2015.
L’ensemble du dossier est, dans ses contenusne¢$oopposables, a la disposition du public en Mairi

8. Le périmétre des aires de caractere architectiguaiaint dans chacune des zones donne lieu a un plde
repérage figurant au rang des documents graphapmelé « plan des servitudes et contraintes anthiiales ».

Article 3 Adaptations mineures

Conformément au 4° alinéa de l'article L 123.1 ced€ de I'Urbanisme, les régles et servitudes définians le
réglement et les annexes du présent dossier dd_Btah d’Urbanisme ne peuvent faire I'objet d’auewdérogation,
a I'exception des adaptations mineures renduessaaites par la nature du sol, la configurationiaselles ou le
caractére des constructions avoisinantes. A ce, tén particulier dans les secteurs ou l'applicata une
construction nouvelle des régles prescrites parR&an de Prévention des Risques d’Inondation &rrait

I'obligation de surélever le premier niveau habiabla ou les hauteur(s) maximale(s) prescritéaréicle 10 du

Titre 1l du présent reéglement pourront faire I'dbjeune adaptation mineure dans la limite maximurO¢b0 m par
rapport a la ou les hauteurs maximales presciétast précisé qu'aucune surélévation du terrainraebhe pourra
excéder 0,50 m.

Cependant, conformément au droit positif, les wavaur les immeubles existants non conformes aaiced
dispositions du présent reglement, en I'absencdisfsitions spécialement applicables a ces matiifics ne se
verront pas refuser d'autorisation de faire s'ilsivént rendre l'immeuble plus conforme aux disposi
méconnues ou s'il sont étrangers a ces dispositigGE sect®, 27.05.1988, Mme Sekler, rec. p.223;
CE sect®, 15.05.1992, M. Sthaly, rec.p.214 ; CE°s8&.07.1992, Epoux Dupuy, rec. p.1393).

Article 4 Dispositions réglementaires communes a I'ensemblesizones ou plusieurs d’entre elles

4.1 Recul des constructions par rapport aux lits decours d’eau et des torrentgtoutes zones, lorsque le PPR
Inondation ne prescrit pas de regles plus conteaitgs)

Afin de permettre notamment le passage des engimsichge, nécessité par les obligations de séquiique, un
recul de 10 m par rapport au sommet de la berge#taete devra étre respecté, pour tout remblai age/rou
construction.

Toutefois, les occupations et utilisations du aglantes sont autorisées sans obligation de reouls réserve
gu'elles n‘aggravent pas les risques et n'en pr@rtigas de nouveaux :

- les travaux d'entretien et de gestion courants dasstructions et des installations implantées
antérieurement a la publication du plan, tels géfnis dans l'article 5 du décret du 05 octobre
1995,

- les utilisations agricoles traditionnelles : pdes clotures, prairies de fauche, cultures, damadaure ou
les parcelles concernées sont déja exploitéesmiuéié dans les 20 ans,

- les travaux et ouvrages nécessaires au fonctionmeties services publics, y compris la pose de $igete
de cables sous réserve qulils n'offrent qu'une évabhilité restreinte, sans hébergement ;
'aménagement de terrains a vocation sportive daisie, sans hébergement,

- tous travaux et aménagements de nature a rédsirisdpies.

En outre, cette obligation ne s’applique pas p@\mve, pour sa section comprise entre le pont del¢ége et le Pont
des Gaillands, ainsi que pour les torrents suivenBetty, le Grépon, la Frasse, le Vorgeat, lefGes Chéserys,
Tréléchamp.



4.2 Opérations d’entretien des cours d'eaftoutes zones)

En toutes zones, sont autorisées les opératiomdérefien des cours d’'eau (curages, consolidatienbgeges ...)
relevant du régime de la loi sur 'eau n° 92.3 djardvier 1992, quand bien méme ces opérations @sgdé&nt du
régime de la déclaration ou de I'autorisation anssie I'article 1 de la loi n° 76.663 du 19 juille376.

4.3 Batiments sinistrégtoutes zones)

En toutes zones, la reconstruction des batimenistrgis, dans le volume ancien et sans changerseti¢stination,
est autorisée dans un délai de deux ans suivamilre, sous réserve cependant des dispositior®=R ou PPR
en vigueur, a I'exception du secteur Nr.

4.4 Recul par rapport aux voies supra communalegoutes zones)

Pour I'implantation des ouvrages et constructides reculs a observer sont ceux portés aux docsnggaphiques.
lls sont & prendre depuis I'axe des voies concstregif mention particuliere indiquée dans leglagide chaque
reglement de zone relatifs a I'implantation desstarctions par rapport aux emprises publiques ewaies.

A défaut de mentions dans les documents graphiipegeculs a observer sont les suivants :

& Dispositions générales

Les reculs s’appliquent a I'extérieur des zonedag§rées d’habitation, lesquelles sont indiquéesdacuments
graphiques par des doubles fleches.

Ce recul est fixé a :
- 35 m pour les constructions a usage d’habitation,
- 25 m pour les autres constructions.

& Dispositions particulieres

Le recul par rapport & la RN 506 est fixé a : 1@aonr les constructions sises entre la sortie daveéeinche de la
Pendant et le Pont des Chosalets.

Le recul par rapport a la RD 243 est fixé a : 1paur toutes les constructions

4.5 Acces aux voies publiques

Lorsqu’une autorisation d'urbanisme a pour effeti@ation d’'un accés nouveau ou la modification aewlitions
d'utilisation d’'un acceés existant a une voie pubdigson bénéficiaire doit, préalablement a I'exiécuties travaux,
obtenir de lautorité gestionnaire de la voie conée une autorisation d'acces, précisant notamnhest
caractéristiques techniques nécessaires, eu égaekmences de sécurité routiere.

4.6 Toitures (toutes zones)

& Hauteur

En toutes zones, pour le doublement de toiturebd¢imnents existants, la hauteur totale existantemegorée de
0,30 m.

. Débordement

Pour I'application des dispositions des article$,5¢t 9des réglements des différentes zones, les débondsme
passées de toiture, les balcons, auvents ou ascaitérieurs ne seront comptés qu'a concurrencdeuate
profondeur diminuée de 1,20 ml.

La présente disposition n'a pas pour effet de dispeles constructeurs du respect des dispositionsode civil
relatives a la mitoyenneté et au rejet des eaulesuonds voisins.

. Toitures-terrasses



A 'exception des regles spécifiques figurant deesszones ci-apres, les toitures-terrasses sardités, sauf pour
les ouvrages annexes comportant une couverturgaléggaysagere sur l'intégralité de la toituresague pour les
reconstructions de batiments apres sinistre cormpbittitialement une toiture-terrasse.

. Toitures végétalisées

Les toitures végétalisées sont autorisées. Sortidéngées comme toitures végétalisées des toitumestiziées de
matériaux d’isolation thermique qui évoquent legétux en toiture (au sens de l'article R111-23cdde de
'urbanisme), avec une couche de substrat et dlanteune végétation adaptée. Elles doivent pemmete
participer aux respects des normes environnementale

4.7 Antennes de télévision et coffrets divers (toudezones)

Il est recommandé que les antennes hertziennearabgliques se tiennent en recul des rives derégitle sorte
gu’elles ne soient pas visibles depuis le domaii#ipa moins de 100 m.

Elles seront d'une couleur composant avec celldaigales ou de la toiture selon leur position.

Les coffrets EDF, GDF et France Telecom ne serastdisposés sur les facades principales. lls sermm#strés,
cachés ou habillés dans un souci d’intégratioevironnement.

4.8 Zone de Publicité Restreinte

Les publicités, enseignes et pré enseignes devespecter I'Arrété Municipal n° 240/99 du 18 noveenli999
instituant une Zone de Publicité Restreinte suséedeurs agglomérés de la Commune (cf annexe).

4-9 Définition de I'emprise au sol

Le coefficient d’'emprise au sol (CES) est le rappaaximum autorisé entre 'emprise au sol des caosbns et la
superficie de I'assiette fonciére du projet de tmsion.

L’emprise au sol des constructions correspondsaipeerficie comptée horizontalement de la projeciida verticale
du volume de la construction (tous débords et sanpk inclus) sur le terrain aprés travaux moins :

- les ornements (modénatures, marquises)

- Les débords de toiture, les balcons (lorsqu@dssant pas soutenus par des poteaux ou des erienrbels)

- les piscines

- les terrasses ou partie des constructions d’anéehr inférieure a 0,40m.

4-10 Définition d' « espace vert de pleine terre »

Un espace est considéré comme de pleine tesguer les éventuels ouvrages existants ou praatésn sous-sol
n'entravent pas la gestion des eaux pluviales retdonstitution des nappes phréatiques.

4-11 Définition d’ « annexe »

Sont tenues pour annexes les constructions répbamamtanément aux trois conditions suivantes :
- la destination de la construction est du domaimetionnel du batiment principal
- la construction est édifiée postérieurement a exfistante
- la construction a une surface de plancher infégi@uta construction existante.

4-12 Acces et voirie
On entend par largeur de plateforme
- la bande de roulement

- les accotements ou trottoirs

Elle peut comporter de plus :
- des aires de stationnement



- des terres-pleins
- des pistes cyclables
- des voies réservées (bus...)

La largeur d’emprise d’une voie comprend :
- la plateforme

- les fossés

- les talus

4-13 Destination
Selon l'article R-123-9 du code de l'urbanisme, dalexistant antérieurement au décret 2015-178%éldh 29
décembre 2015 on entend par destination, les é&joaes suivantes : habitation, hébergement hétddigreaux,

commerce, artisanat, industrie, exploitation adeicou forestiére, entrepdt et constructions etaitattons
nécessaires aux services publics ou d'intérétatiblle

Est considéré comme changement de destination damgtruction le passage de I'une a l'autre desycaies.

Article 5 Rappels, informations, définitions pou les bonnes compréhension et application du
présent réglement

5.1 Rappels
& Lutte contre le bruit

Les batiments d’habitation situés dans une band20@em de part et d'autre de la RN 205 et de ladK, a
compter du carrefour de la Vigie jusqu’a la limite I'agglomération, doivent satisfaire aux condisial’isolation
visées dans l'article 3 et I'annexe | de I'arrét¢ @l octobre 1978 relatif a l'isolation acoustiques dhatiments
d’habitation, jusgqu’a la date d’entrée en viguees chesures qui seront prises en application dicl@b du décret
n°® 95-21 du 9 janvier 1995 portant sur le classérden infrastructures de transports terrestres a@rere de lutte
contre le bruit.

Par ailleurs, les batiments d’habitation et d’egsement doivent respecter les dispositions de &#rPréfectoral
n°99-58 du 3 février 1999 relatif au classementoserdes infrastructures de transports terrestresesierritoire
communal.

& Terrains riverains du domaine public ferroviaire

Conformément aux dispositions de l'article 5 déoladu 18 juillet 1845, aucune construction autteug mur de

cléture ne peut étre établie @ moins de 2 m du thel fer, ce dernier terme s’entendant de I'aligeet sur le

domaine public ferroviaire.

Les constructions situées avant I'entrée en vigdeua loi ci-dessus ou la création d'une nouwaie ferrée a une
distance moindre peuvent étre entretenues daas ételles se trouvaient a I'époque.

& Découvertes archéologiques

La loi du 27 septembre 1941 portant réglementaties fouilles archéologiques et ses décrets d'agipit sont
naturellement applicables a la commune.

En application de son article 3 relatif aux décates fortuites, toute découverte de quelque ordre cg soit
(structure, vestige, objet, monnaie...) doit étrenaige immédiatement au Service Régional de I'Artdwe, soit
directement, soit par l'intermédiaire de la Maide de la Préfecture. Les vestiges ne doivent emrageas étre
détruits avant examen par les spécialistes etdmuttrevenant sera poursuivi des peines prévuesticle 257 du
Code Pénal.

De méme, sont applicables la loi n°2001-44 du hwiga 2001 relative a I'archéologie préventiveses décrets
d'application, ainsi que la loi n°2003-707 du lefis2003 modifiant la loi n° 2001-44 précitée.

. Opérations d’aménagement touristique
La commune de chamonix est située en zone de mumtag qui a pour effet de la contingenter en matié



d’aménagement touristique, notamment par l'article342-1 du Code du Tourisme stipulant qu'en zone de
montagne, la mise en ceuvre des opérations d’améeageouristique s'effectue sous le contréle d’'enexmune,

un groupement de communes ou d'un syndicat mixgepant des collectivités territoriales.

Sauf recours a la formule de la régie, cette miseeavre s'effectue dans les conditions suivantes :

- chaque opérateur doit contracter avec la communie guoupement de communes ou le syndicat mixte
compétent,

- chacun des contrats porte sur I'un ou plusieursatgsts constitutifs de I'opération touristiquetudes,
aménagement foncier et immobilier, réalisationesttign des équipements collectifs, construction
et exploitation du réseau de remontées mécanigyestion des services publics, animation et
promotion....

5.2 Informations
& Cl6tures et libre circulation des piétons admiselgausages locaux

Historiguement, la cl6ture des terrains a été pexe s'est pas pratiquée a Chamonix, de sorte dgeeNement
autant que physiquement, le territoire offre unande perméabilité, constitutive de son identit@tiehnelle et
paysagere.

Les dispositions de l'article 647 C. Civ. garargisis cependant a tout propriétaire la faculté delsee, sauf
I'exception portée a l'article 682 C.Civ. qui fonde bénéfice des terrains enclavés les servitudgsadsage de
plein droit destinées a leur assurer I'accés aia publique sur laquelle ils n'ont en I'état péissile.

Tout espace séparant 'emprise publique et unetrmmti®n, avec ou sans cldéture ou avec ou sanegioh
phonigque ou visuelle doit faire I'objet d’un traitent paysager.

Pour autant, I'absence de cloture est vivement a@tdéd et recommandée sur le territoire communalf sa
configuration requérant des dispositions sécuetamu de protection contre les nuisances qui dbiréanmoins
étre dissimulées pour leur plus grande partie ie¢ fdobjet de traitement d’insertion paysagéretigatierement
soigné.

Il convient de savoir a cet égard, qu'en applicattu 1° alinéa de l'article L 441.3 du Code de Banisme,
l'autorité compétente en matiére de permis de coinstpeut faire opposition a I'édification d’'un&tre lorsque
celle-ci fait obstacle a la libre circulation deétpns admise par les usages locaux.

Un inventaire des circulations piétonnes sur fomidgés en usage a donc été dressé en 1997 portésspians de
zonhage sous le code graphiomen m .

# Permis de démolir
Toute démolition de tout ou partie d’'un batimenit diire précédée d’'un permis de démolir sur I'erslendu

territoire de la commune (art. L 430.1 du Code 'teblanisme et art.10,7° de la loi n° 48.1360 du.0®1948
modifiée.



TITRE Il

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

ZONE UA

CARACTERE DE LA ZONE
Le caractere de la zone et de chacun de ses seettuappelé dans le rapport de présentation.

La zone UA circonscrit les centres urbains de lanmmoine ou ont vocation a trouver place logements et
hébergements touristiqgues, commerces, bureawneéte® marchands et non marchands de la statiampe&ments
généraux, ainsi que de sport, loisirs, tourismeutitire.

Elle comprend cing secteurs spécifiques :

* le secteur UAa correspondant a un secteur d'iabtanmerce, services marchands et non marchaioés s
de part et d'autre de I'Arve, dont les rues sonomtairement piétonnes : ce secteur comprend Us-secteur UAal
de la rue des Moulins,

« le secteur UAb établi sur deux sites distinctd'aval du village d'Argentiére et a proximité deglare SNCF de
Chamonix, réservés aux programmes d'hébergememadidizs denses : hotellerie et résidences de toeyis

e le secteur UAp circonscrit I'essentiel des PlabedMont Blanc et du Poilu. Il est strictement inswactible
sauf toutes les installations nécessaires a l'aiimade la place et a I'organisation des foiregposiions, marché
hebdomadaire, manifestations temporaires, statinaneen souterrain et mobilier urbain.

Complété des emplacements réservés contigus, teusétAp garantit le maintien des deux grands espac
publics interconnectés du secteur Nord du BourGligemonix : la Place du Poilu et la Place du MorarBl

. les secteurs UA m et UA s correspondant a I'oiggtion d’'un développement transversal du ceniréalirg
de Chamonix vers le Sud-Est a partir du programmee développement d'offre touristique, culturelle,
d’enseignement et de loisirs dans le secteur dut€tple secteur UA s étant inconstructible et egpondant a la
réalisation du Parc du Couttet et le secteur UAtamt constructible pour certains usages correspusd la
centralité future des lieux et susceptibles de titmes des relais de continuité d’animation et ffeftouristique
entre la place Saussure et la gare du Montenvignsauirement



Information :

Une partie de la zone est exposée a des phénomemasirels susceptibles de porter atteinte a la sécié des
personnes et des biens.

Ainsi, un PER (Plan d’Exposition aux Risques naturks) a été approuvé par décret en date du 14 mai 189Ce
document, devenu un PPR (Plan de Prévention des Biges), au terme de la loi du 2 février 1995 portant
renforcement de la protection de I'environnement, afait I'objet d'une révision partielle concernant les
risques de mouvements de terrain, les crues torreietles, les inondations, approuvée par Arrété Prétgoral le
17 mai 2002.

Le PPR Avalanches a, quant a lui, été révisé et appuvé par Arrété Préfectoral du 28 mai 2015.

SECTION 1 Nature de l'occupation et de I'utilisationdu sol

Article UA 1 Occupations et utilisations du sol intedites
Les occupations et utilisations du sol autres lies énumérées a l'article UA 2 sont interditesotamment :

1. le camping a la parcelle, le stationnement idel€aravanes hors construction close, les terdarmmping et
caravaning, ainsi que les habitations légéresididq

2. la création d'usines, d'ateliers, dép0ts, chastiearriéres et installations visés a I'articldella loi n° 76.663
du 19 juillet 1976 soumis a autorisation en appilicedes dispositions de I'article 3 de la méme loi

3. les dépdts de véhicules, de matériels et matéra@aganisés ou improviseés ;
4. les bureaux et I'artisanat en secteur UAm ;
5. la création de commerces de plus de 250m2 dacgude plancher (périmétre du DP commercial)

Article UA 2 Occupations et utilisations du sol adnmées soumises a des conditions particulieres

Les occupations et utilisations du sol suivantest sutorisées, sous réserve du respect des corglitjai les
accompagnent et des dispositions des articles43cadpres :

1. leslogements ;

2. les hébergements touristiques, compris les hétetssidences de tourisme ;

3. les équipements touristiques, culturels, derbisi établissements d’enseignement en secteurs ;UAm

4. les constructions ou parties de constructionssagel de bureaux, services marchands et non masshand

commerces et d'artisanat ;

5.

les ouvrages, équipements, locaux techniquesoelelages de terrain nécessaires au fonctionnement d

services publics ;

6.

les aires de stationnement collectives et indieils, dans la limite cependant pour ces dernides



obligations fixées par les dispositions de I'agi¢ll du présent reglement de zone ;

7. l'extension des locaux d'activités artisanaleistants si elle doit ne pas entrainer pour le nage une
incommaodité nouvelle et réduire celle le cas échdéja existante, si elle est insusceptible defaqurir un
risque quelconque de dommage grave ou irréparallpersonnes et aux biens ;

8. les démolitions, sous réserve de I'obtentionlabéa d'un permis de démolir, si elles ne concerpas un
ouvrage ou une construction d'intérét patrimoredl et si elles ne sont pas de nature a comprmmett la
protection ou la mise en valeur de leur site nhouebati ;

9. les annexes aux constructions des 1, 2, 3 cisdesauf en secteur UAm, étant entendu qu’une seulexe en
sus du garage ne sera admise ;

10. les locaux et installations de fonctionnalitdaine : abris a ordures ménagéres, constructiossndes a
recevoir des distributeurs de billets bancaires,;et

11. les mouvements de sol destinés a gérer I'adaptatcelui-ci des constructions, des aires de,jdax sport et
de stationnement automobile ouvertes au public,s sgserve néanmoins de leur économie et, pour les
affouillements, de ne pas intervenir a moins de @nilalignement ou de la limite sur voie privée@mant lieu ;

12. dans le secteur UAp, les installations nécessair'animation permanente ou temporaire des $thcélont-
Blanc et du Poilu ainsi que I'ensemble des disii®sle mobilier urbain et d'organisation et de algtique d'acces
aux aires de stationnements souterraines existantas/enir ;

13. dans le secteur UAs, les dispositions d’'aménagermmécessaires au développement de la contipiéiténne
du Coulttet ;

14. Au titre de l'article L151-15 du code de l'arisme, tout programme de logement supérieur oluaéga0 m?
de surface de plancher d’habitat comprendra unmuim de 25% de cette surface de plancher a usage de
logements locatifs conventionnés et représentamiaimum 25% des logements réalisés.

15. Sur les linéaires identifiés au titre de l@gi L.151-16 du Code de ['Urbanisme : les consgtost ou
destinations nouvelles sont admises sous conditienles locaux situés en rez-de-chaussée soieutédfau
commerce. Le changement de destination est intesaitf pour le cas d’'un changement de destinatyanta
pour objet la création d’'un commerce.

16. Au titre de l'article L151-41-5° du Code derbanisme (périmétre de projet) et pour une duréeirtlp ans a
compter de la date d’approbation de la modificatié® du PLU, seules sont autorisées :
* Les changements de destination, la réfectiorcdestructions existantes.
* Les extensions limitées des béatiments existatdns la limite de 60 m2 de surface de planchee tglie
définie au lexique du réglement, et ce, en unedise construction existante.
* Les constructions, travaux ou ouvrages hors chdlayplication des autorisations d’urbanisme.

Le permis de démolir est interdit dans les sectiganstifiés au L151-41-5° du Code de I'urbanisme

SECTION 2 Conditions de I'occupation du sol
Article UA 3 Accés et voirie
& Acces

a) Tout terrain enclavé est inconstructible,
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b) Les accés doivent présenter des caractéristiques

- assurant la sécurité des biens et des personnes,

- offrant les commodités de circulation requises lpar usage et celui de la voie sur laquelle ils

ouvrent.
Le raccordement d'un accés privé a une voie publprésentera une surface dégagée sur une longaeumdins
5m permettant le stationnement a partir du bordamaine public (limite parcellaire) avec une penite pente de
cette partie de I'acces ne sera pas supérieure a 5%
Au dela de 5m, la pente maximale autorisée desamma de 12%.

&« Voirie

Les voies publiques et les voies privées ouvertéa @irculation publique doivent permettre le pagsat la
manceuvre des véhicules des services de sécurigmdssage des ordures ménageres et de déneigement.

Les voies en impasse destinées a assurer la deggsepius d'un terrain comporteront en partie teai@ une aire
d'une surface et d'une configuration permettambligtion des mémes véhicules.

Afin de permettre un déneigement aisé des voissglfitures sur voies, compris les dispositifs daccportails et
autres... respecteront le recul minimum suffisantrpue soient en toute configuration assuréesnetionnalité et
la sécurité de la voie.

Article UA 4 Desserte par les réseaux

& Rappel

Les dispositions du présent article ne font pasaghes a I'application de I'ensemble de la régleatent sanitaire
départementale du domaine de l'urbanisme.

& Eau potable

Toute occupation du sol qui requiert une alimeataten eau potable doit étre raccordée dans desnsiioms
capacitaires suffisantes au réseau public d'aliatient

Tout établissement susceptible d’accueillir du pubt utilisant une ressource privée en eau aidssafimentaires
devra, au préalable, adresser aux services de IWR@ssier de demande d’autorisation d’utiliseeksource.

& Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur le terrain d'assletteute nouvelle construction doivent étre radésrau réseau
public des eaux pluviales ou présenter un dispasdividuel d’évacuation adapté aux aménagemerdgefEs qui

ne se rejette pas dans les dispositifs d'assamissedes chaussées.

En l'absence conjoncturelle de réseau séparatifaduation des eaux pluviales sera réalisée piftratibn sur le
terrain d'assiette lui-méme, sans nuisance sudotes voisins et notamment sur les voiries.

# [Eaux usées

Les eaux usées doivent étre rejetées dans le r@gddic d'assainissement par des canalisationseisautes en
systéme séparatif.

& Electricité et téléphone

Dans toute opération d’aménagement ou de consinjcles réseaux moyenne et basse tension et l&rtess
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téléphonique seront réalisés en souterrain.
& Autres réseaux ou dispositifs

Il n'est autorisé qu'une antenne de télévisionective par immeuble, quel qu’en soit le type.

Article UA 5 Caractéristiques des terrains

Sans Objet

Article UA 6 Implantation des constructions par rapport aux emprises publiques et aux voies
Toutes zones

Dans les séquences urbaines aux facades orgaaisé@edre continu, les ouvrages ou constructiorsnsetans tous
les cas disposés de maniére a assurer la contdwit@nt de rue ou du front de place.

Dans les autres cas, ils seront implantés a |afigamnt.

Des balcons en saillie pourront étre autorisés eda-de 4 meétres au-dessus de la hauteur moyenreotthir
surplombé si :

- le surplomb n'excéde pas les profondeurs de :rh,20la largeur du trottoir diminuée de 0,20 m,
- lelinéaire de fagade en saillie n'excéde pas 3 m,

Par exception a I'ensemble des dispositions dickaret sauf en secteurs UA m, UA p, et UA ss lecaux et
installations de fonctionnalité urbaine (abris aduses ménagéres, constructions destinées a receesir
distributeurs de billets bancaires, abris bus,.geuvent en tout lieu étre implantés jusqulegtiement ou la limite
sur voie privée ouverte a la circulation publigunetenant lieu.

Toutes zones, hors secteurs UAal, UAb et UAm

Par exception a l'ensemble des autres dispositdmsl'article, les constructions nouvelles compaorter
obligatoirement des arcades, galeries ou portigiggmsant des facades en retrait, de sorte quiecldation libre
sous arcades soit de 3 m par rapport a l'alignesw@ntine hauteur de 3,50 m au minimum par rappopant le
plus haut du trottoir, le long des alignements émetu "Plan des servitudes et contraintes architdes".

Les fagades au-dela de 3,50 m de hauteur y sebtigatoirement implantées a l'alignement.

Les configurations d'arcades ou de portiques naaidtont obligatoirement un passage libre pour ié®ps de 3 m
de largeur et de 2,40 m de hauteur au point lelpdss

Sous les mémes contraintes de composition, lesl@scsont possibles sur les autres alignementsudssPaccard,
Vallot, Michel Croz, place Balmat, allée du Majestit rue Charlet Straton a Argentiére, sous résé'ove linéaire
minimum continu de 18 m.

Les dispositions du présent article sont inapplesiaux immeubles de la zone a restaurer ou a c@nsgans leur
enveloppe actuelle visés au "Plan des référenchgegturales et de construction” .

Sur les terrains concernés par les bandes d'ingplantet linéaires de facade imposés portés auntecu"Plan des

servitudes et contraintes architecturales"”, legmgfitts et ouvrages seront implantés dans ces bandéans la
profondeur de 21 m depuis le linéaire de facad®sép

Toutes zones, hors secteur UAb

Par exception a I'ensemble des dispositions deckarles ouvrages et constructions portant sullingaire de
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facades d'au moins 40 m peuvent étre implantésu'fud@@lignement ou la limite sur voie privée ougea la
circulation publique en tenant lieu.

Dans les secteurs UAmM

Les secteurs UAm représentent des emprises aotiktes limitées le long du parc du Couttet ;desstructions
peuvent donc y étre implantées jusqu’en limite skEteurs.

Article UA 7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Toutes zones, hors secteur UAal et UAmM

Les constructions se tiendront soit
- aau moins 3 m des limites séparatives.
- en limite séparative a condition que la parcellisine supporte déja une construction en limite sEpee.

Par exception a l'alinéa précédent, sur les texragmcernés par les bandes d'implantation et tegale facade
imposés portés au document "Plan des servitudemnéintes architecturales", les constructions :

& se tiendront a au moins 3 m des limites séparati\amutissant pas aux voies,

& seront édifiées en ordre continu d'une limite E&@ I'autre sur une profondeur maximale de 2tetie
obligation n'interdisant pas la présence de pémté&saviaires dans les facades, sous réserve du
maintien de | a continuité du volume de toiture &t lthomogénéité de la composition
architecturale des corps de batiment les encadrant.

Sur les mémes terrains, au-dela de la profonde@ldue, les constructions se tiendront a au moinsdes limites
séparatives.

Les dispositions du présent article ne sont padicafyles aux immeubles visés au "Plan des réfésence
architecturales et de construction” établi en apyilbn de l'article R 123.11 du Code de I'Urbanisme

Par exception aux dispositions précédentes dilkgrpeuvent prendre place sur le terrain jusglireite séparative
# les annexes telles que définies dans les dispasitiénérales , sous réserve de ne pas présenteawteer
supérieure a 3,50 m au faitage et de ne pas coenlErtoitures-terrasses,
& les caves enterrées, garages enterrés et locawnigaes enterrés,

# les locaux et installations de fonctionnalité uneai: transformateurs EDF et autres, abris & ordures
ménageres, constructions destinées a recevoiristeibuateurs de billets bancaires, abris bus, etc.

Secteur UAal et secteurs UAmM

Les constructions et ouvrages peuvent prendre glacke terrain jusqu'en limite de propriété.

Article UA 8 Implantation des constructions les unegpar rapport aux autres sur une méme propriété

Les constructions peuvent étre implantées librergsntines par rapport aux autres au sein d'une rpéopeété.

Article UA9 Emprise au sol

Toutes zones, hors secteur UAa et secteurs UAmM
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Le coefficient d'emprise au sol est de : 0,50.

Par exception aux dispositions de l'alinéa précgedaur les terrains concernés par les bandes ditadion,
emprises constructibles et linéaires de facade sép@ortés au document "Plan des servitudes etaotss
architecturales", le coefficient d'emprise au stlle suivant :

& CES = 1 sur la profondeur de 21 m depuis le limé@iorté au "Plan des servitudes et contraintes
architecturales”,
& CES =0,30 au-dela.

Les dispositions précédentes de l'article ne sastgpplicables :

& aux immeubles de la zone a restaurer ou a consdares leur enveloppe actuelle visés au "Plan des
servitudes et contraintes architecturales”,
& aux équipements hospitaliers, aux établissementaises, et autres établissements de servicesgsubli
aux extensions de batiments a usage culturel
& aux créations et aux extensions d'hotels de toeresxastant a la date d'approbation de la derné&nsion
du PLU,
& aux extensions des E.R.P. a réaliser pour misemiornité sanitaire ou sécuritaire,
& aux extensions des locaux existant a la date ddappon de la derniére révision du PLU, ou partieses
locaux, accueillant des activités strictement antides (au sens de la réglementation en
vigueur),

 J

Secteurs UAa et UAm

Non réglementée.

Article UA 10 Hauteur des constructions
Définition :

Pour l'application des dispositions du présent artile, et sauf autre précision dans l'une ou l'autral’'entre
elles, la hauteur des ouvrages, installations et mstructions s'entend de la différence altimétriqueentre le
point le plus haut pris a la sabliére ou l'acrotereen cas de toiture terrasse et le sol a son aploravant et
apres terrassement.

Sur tout terrain situé a moins de 100 m d’'un « imrauble de référence de hauteur » repéré au «Plan des
Servitudes et Contraintes Architecturales », il ngoourra pas étre édifié de constructions excédant laauteur
dudit immeuble.

10.1 Hauteur maximale

Sans pouvoir excéder celle de 17 m au faitageau#ehr des constructions, dans sa définition cilesn’excédera
pas 12 m.

Les constructions pourront excéder la hauteurde ti-dessus dans les cas et les limites suivants
& en tout secteur , sur tout terrain situé & moind @& m d'un "immeuble de référence de hauteur"'on d
"immeuble conservant sa hauteur actuelle" d'undebawsupérieure a 12 m, visé au "Plan des
servitudes et contraintes architecturales"”, soserve :
- de présenter une hauteur égale a 0,50 m predeadmeket immeuble ou le cas échéant du plus
proche de ces immeubles,
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- de ne pas présenter une quelconque facade dngedur supérieure a la fagade la plus grande de

ce dernier, sans qu'elle puisse excéder 30 m da typothése, cette condition de longueur maximem d
facade n’ étant pas requise dans les secteurs UAm.

& 15 m ala sabliére et 20 m au faitage :
- sur les alignements Ouest de la rue Vallot dadae Paccard,
- sur l'alignement Sud de l'avenue Michel Crozyeetd rue Whymper, la place de la Gare, y
compris le retour sur la rue des Allobroges,
- en facades Sud des béatiments alignés sur |'aveacieat le Géant,

- en facades aval des constructions situées eravaied'une rue, sous réserve de fagcades amont sur

rue n'excédant pas 12 m,

& 16,50 m ala sabliére et 21,5 m au faitage:
- dans les secteurs UAb d'Argentiére et de Chaxnoni

& 17,50 m ala sabliére et 22,5 m au faitage :
- sur la place de I'Eglise et sur la place Balnmaitrsa partie sise en rive droite de I'Arve.

& 22 m ala sabliere et 27 m au faitage :
en rive droite de I'Arve, si la construction estretrait de 25 m par rapport a I'emprise de la @bisituée
en arriere d'un alignement bati qui ne ferait das de 9 m de hauteur.

& 16 m a la sabliere et 21 m au faitage pour le bétiment principal de 'UCPA d’Argentiére, afin de
permettre une extension en symétrie par rappéekistant,sans en augmenter les emprises.

L'ensemble des hauteurs fixées au présent artiotensajorées de 1 m lorsque ce supplément eseseuksure :
& de permettre d'organiser une diversité de toituraise composition en alignement.
10.2.Hauteur relative (Prospects)
10.2.1.Par rapport a la voie
Non réglementée.

10.2.2.Par rapport aux limites séparatives

Secteurs UAa, UAb et UAmM

La hauteur relative n'est pas réglementée.

Article UA 11 Aspect extérieur
Rappel Les dispositions de l'article R 111-27 du de de l'urbanisme sont applicables en présence d'u?LU.

Article R 111-27 C.Urb.

Le permis de construire peut étre refusé ou n'éecordé que sous réserve de l'observation de pipgons
spéciales si les constructions, par leur situatideur architecture, leurs dimensions ou l'aspecttéxeur des
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sal# nature a porter atteinte au caractére ou a témét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels urbains ainsi qu'a la conservation des perspees
monumentales.

Rappel des principes

Les constructions, installations et divers modaslidation du sol doivent étre adaptées dans ldumensions, leur
architecture, leur situation et leur aspect extérigu caractére et a l'intérét des lieux avoiskaatix sites, aux
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paysages naturels ou urbains, ainsi qu'éventueaiieawx perspectives monumentales.

Afin d'aider le demandeur ou l'auteur du projebaudir & une bonne intégration de la constructiovisagée a son
environnement naturel et bati, ainsi qu'a son adapt au terrain, il lui est conseillé de se ré&féae Cahier des
Recommandations Architecturales joint au présegiengent.

Des modifications ayant pour but d'améliorer Ign&dion de la construction a son environnemenbetazlaptation
au terrain pourront étre exigées pour l'obtentiopermis de construire.

Dispositions générales

Les prescriptions suivantes sont applicables demparties des aires de caractére architecturacées ci-apres et
comprises dans la zone UA :

Caractere I

g

Parois extérieures en dominante bois, déductide f&s zones vitrées, mode poteaux / poutres agpate
pas de rondins ;

Toiture : bois (ancelles ou tavaillons ou red-cejida

Couleurs : blancs, beiges pour enduits et couleisr four bois apparents ;

Menuiseries bois ou couleur bois.

b e

Caractere IV

g

Dominante forte de la magonnerie ;

Proportions : mélange d’'immeubles, de chalets, Wffgments et d’activités mais volumes simples : en
particulier, lorsque la hauteur est supérieure a+#+les batiments doivent avoir des proportions
en longueur et pas en hauteur, avec éventuellearemingle, mais pas de quadrilatére ou
effet de cour intérieure, méme ouverte sur un cété

Toiture : couleur ardoise (ardoises, zinc prépatidié laguée plate nervurée) ;

Couleurs des murs : blancs, sauf blanc pur, ovégeatuellement un peu colorés de maniére uniforme.

Menuiseries : bois ou ton bois.

b e

b b Jo

# Caractere V

Architecture diversifiée au fur et a mesure dedlétion des styles et des modes ;

Nécessité d’accentuer les ensembles urbains & garta référence de hauteur, de matériaux etytkssiu
voisinage des « immeubles de référence » qui fijuael « Plan des servitudes et contraintes
architecturales » annexé au PLU.

b Jo

Dispositions particulieres
& Locaux d'ordures ménageres

Dans les immeubles collectifs, les locaux destinda dépose des ordures ménagéres seront placéardére a
permettre un acces facile pour le service de regttent.

& Citernes
Les citernes seront enterrées ou dissimulées @elaes tiers.
& Toitures
a) La pente minimale des toitures est fixée a 35T@utefois cette régle pourra étre aménagée dalimita
minimale de 25 %, sous réserve d'une bonne inserdiu projet dans son environnement bati. Pour les
habitations individuelles, un seuil maximum de pesst fixé a 50 %.
b) Les pentes correspondront :

- pour les seuls immeubles collectidsyn systéeme de toiture a la Mansart, en tousisscte
- ou a une toiture a plusieurs pans, de pentes®gatomprises entre 35 et 60 %.
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c) Exceptionnellement, la pente et le type de teitdes batiments publics (culturels, scolaires, attnatifs,
hospitaliers et sportifs) pourront étre différermfin de permettre une diversité et une identithisgcturales.

d) Les toitures terrasses sont interdites sauf pextension en rez-de-chaussée des batiments mtsistd_es
toitures végétalisées sont autorisées.

& Constructions annexes

Lorsqu'elles sont attenantes a la constructioncipéte, les constructions annexes peuvent étreertass sans
toiture inclinée a concurrence de 150 m? de surfacedela de cette surface et lorsque les corigingcne sont pas
accolées, toutes les constructions devront étrgertas par un systéme de toitures a plusieurs pamscouvertes
de terrasses dallées ou d'espaces plantés.

Article UA 12 Stationnement des véhicules
Le stationnement des véhicules doit étre concu mEaondre a l'intégralité des besoins des opésapoujetées.

Il sera assuré par des dispositifs propres en dates voies publiques, sur les terrains d’assietseopérations, sauf
autre solution ressortant des possibilités ouverded'article L151-33 du code de I'urbanisme,isommde

12 m2 par place de stationnement hors desserteces @ la place, sans pouvoir présenter une laigiuieure a
2,50 m et une longueur inférieure a 4,50 m.

Les groupes de garages individuels ou aires dmmstetment doivent étre disposés dans les parcddlelacon a
aménager une cour d'évolution a l'intérieur dessdiarcelles et ne présenter qu'un seul accegapublique.

Il est notamment exigé pour :

1. les constructions a usage d’habitation sous famtiective :
& 1 place couverte et fermée par tranche entamé®@ d& dle surface de plancher, sans pouvoir étreiéuofié
a 1 par logement,
& 1 place par logement situé dans un programme fdzahcé par un prét aidé par I'Etat,
& 1 place par logement dans le cadre d'un contrattodization

2. les constructions a usage d’habitation, sousddndividuelle :
= 2 places par logement, dont une au moins couvefteraée,
= 2 places par logement dans le cadre d'un contmatodiiation

3. les bureaux et les commerces :

& 1 place par tranche entamée de 25 m2 de surfapkadeher,
4. les établissements d’enseignement :

& dul°degré: 1 place par classe + 1 aire résewg€e roues,

& du 2°degré : 2 places par classe + 1 aire résawé@ roues,

5. les établissements sanitaires :
& 1 place pour 4 lits,

6. les salles de spectacles et de réunions :
Néant

7. les hétels et résidences de tourisme :
& 1 place pour 2 chambres, dont 50 % couvertes ouéfes,

8. les bars et restaurants :
& 4 places par tranche entamée de 25 m2 de salle,
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9. les hétels / restaurants :
& 2/3 de la somme des places exigées pour chacurdesisations,

10. les autres E.R.P. non exclusivement attachéprgxammes ci-dessus :
& une étude portant sur les besoins en stationnedwmt étre produite, cette étude tiendra comptéade
capacité d'accueil de I'équipement collectif et gaskings existants a proximité.

11. les locaux affectés a toute autre activité :
& 1 place non couverte par tranche entamée de 5@ sidrthce de plancher.

En cas de changement de destination des constrsict® nombre de places a servir est égal au noaxigiles
selon les ratios ci-dessus au titre de la nouadfiectation diminué du nombre de places disponible$état sur le
terrain d'assiette et/ou déja servies en substituti

En cas d'extension des constructions, le nombrelates a servir est celui résultant de I'applicaties ratios ci-
dessus aux surfaces et destinations des seulesiexts.
Une reconstruction est tenue pour un nouveau pnageapour l'application du présent article.

Le stationnement des véhicules automobiles estdihtsur les terrains riverains des voies et plagegcation
piétonne dont la liste qui suit, appelée le cagaénha étre complétée, est donnée a titre indicatif

- avenue Michel Croz,

- place Jacques Balmat,

- quais d'Arve sur les deux rives,

- rue des Moulins,

- quai du Vieux Moulin,

- rue du Dr. Paccard,

- rue Joseph Vallot (depuis I'angle de l'avenu&ldat Blanc jusqu'a la place Jacques Balmat).
- place Saussure,

A défaut de disposer sur le terrain d'assiette’afgélation les places exigibles, celles-ci pourrquatr exception au
2° alinéa du présent article, étre établies surtemain situé a moins de 250 d terrain d'assiette de I'opération,
sans qualification requise.

Rappel de l'article L 151-33

« Lorsque le réglement impose la réalisation dwide stationnement pour les véhicules motoriségsee
peuvent étre réalisées sur le terrain d'assiettelaos son environnement immédiat.

Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décigiennon-opposition & une déclaration préalable meeitppas
satisfaire aux obligations résultant du premiem&a, il peut étre tenu quitte de ces obligationgusstifiant, pour
les places qu'il ne peut réaliser lui-méme, soit'dietention d'une concession a long terme danpane public de
stationnement existant ou en cours de réalisatiositaé a proximité de I'opération, soit de l'acgjtion ou de la
concession de places dans un parc privé de staiment répondant aux mémes conditions.

Lorsqu'une aire de stationnement a été prise enpt®mans le cadre d'une concession a long termd'wu parc

privé de stationnement, au titre des obligationévpies aux articles L. 151-30 et L. 151-32, ellgpeet plus étre
prise en compte, en tout ou en partie, & 'occasfane nouvelle autorisation. »

Article UA 13 Espaces libres et plantations

Secteurs UAp, UAs et UAM

Les deux secteurs UAp et UAs sont des secteurséiagement paysager ouverts au public au centi statlon ,
a I'exception de tout autre usage . lIs doiventad@ine traités intégralement en espaces paysagetep ou non.
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Les secteurs UAm représentent des emprises cotistescbien circonscrites, sélectionnées dans ifenmement
du secteur UAs, avoir pour vocation d'assurer Eiséation des constructions utiles a la continai#@nimation
recherchée en centre-station.

lls ont donc vocation a étre constructibles enlitéta toutefois, tous leurs espaces non constrait dessus du
niveau du sol doivent étre traités de maniére g@yrsa

Zone UA et autres secteurs

Les autorisations d'occupation du sol seront refsis® les travaux de construction projetés requideecoupe et
l'abattage d'arbres ou végétaux de nature a mitégnte au paysage naturel de leur proche envémoent visuel.

Les surfaces non baties et non aménagées en timoutau aires de stationnement feront I'objet dizagé&ments
paysagers : massifs arborés a fleurs, haies pagsagetc... constituées de plusieurs espéces ebqisirmi les
essences locales ou d'aménagements de quais enrsgét a 1 situé en bord d’Arve.

Les massifs de rocailles pourront, quant & eur, @mposés de plantes alpines. En outre, lorscaiendavements
de terre sont réalisés, des plantations devroaméises en place afin d'en gérer I'impact visuel.

Afin de permettre un déneigement aisé des voiasplantations (arbres, haies, .., ou clétures skdotype de

cléture) respecteront un recul minimum suffisantipgue soient en toute configuration assuréesrietiannalité et

la sécurité de la voie.

Pour les terrains indiqués sous la légende "espamenis a des regles de forte plantation” au ptamathage, 75%
des espaces non batis seront plantés selon urnlplaénagement explicite et détaillé qui sera jaita demande de
Permis de construire dans le contenu du volet pgygarescrit par le Code de I'Urbanisme.

Recommandations

Pour la réalisation de ces aménagements, le cangepe référera utiliement au "Cahier des recomntimmda
architecturales et paysageres".

Informations et rappels

Le traitement de I'ensemble des délaissés coniférdciit étre précisé au titre du volet paysagetaddemande de
permis de construire.

Il est rappelé que le certificat de conformité Beasdélivré qu'aprées réalisation de I'ensembleadesnagements
extérieurs prévus au permis de construire.

SECTION 3 Possibilités maximales d'occupation du sol

Article UA 14 Coefficient d'Occupation du Sol (COS)

Sans objet (base légale de I'article supprimédadar ALUR)
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ZONE UB

CARACTERE DE LA ZONE UB

Le caractére de cette zone et de ses secteueppsié dans le rapport de présentation.
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La zone UB circonscrit les territoires urbaniséscentinuité avec I'hyper-centre urbain de la zodedur lesquels
s'est progressivement constituée la station.

Ont vocation a y trouver place les programmes stimitions de la zone UA, sous des principes dephadogie
urbaine distincts.

On distingue en son sein 4 secteurs particuliers :

Le secteur UBa, entre la voie ferrée et I'Arve (@ueLyret), est prévu pour accueillir la poursute développement
du bourg dans cette direction.

Le secteur UBb dispose le cadre réglementaire praf@ssurer la réalisation d'un aménagement ucbhirent sur
le pourtour du Champ de Ski du Savoy.

Le secteur UBc dispose le cadre réglementaire dphotogie urbaine nécessaire a une conciliatiombareuse
des programmes de logements, d’hébergements tquestet d'équipements de loisirs, de servicesigauui y
sont possibles.

Il fait l'objet d'un plan d'aménagement portant lsutotalité de son emprise. Seront applicableg &ecteur les
regles définies par les articles suivants et cotéplpar le document graphique annexé.

Le secteur UBd dispose le cadre réglementaire deskaucturation urbaine a venir pour I'extensionbdurg vers
I'amont, dans le souci de la composer avec lestEaistiques et I'expression du bati environnangte le Clos du
Savoy et les Balcons du Savoy.

Information :

Une partie de la zone est exposée a des phénomematsirels susceptibles de porter atteinte a la sécié des
personnes et des biens.

Ainsi, un PER (Plan d’Exposition aux Risques naturks) a été approuvé par décret en date du 14 mai 189Ce
document, devenu un PPR (Plan de Prévention des Biges), au terme de la loi du 2 février 1995 portant
renforcement de la protection de I'environnement, afait I'objet d'une révision partielle concernant les
risques de mouvements de terrain, les crues torreietles, les inondations, approuvée par Arrété Prétgoral le
17 mai 2002.

Le PPR Avalanches a, quant a lui, été révisé et appuvé par Arrété Préfectoral du 28 mai 2015.

SECTION 1 Nature de l'occupation et de I'utilisationdu sol

Article UB 1  Occupations et utilisations du sol intedites
Les occupations et utilisations du sol autres aalies énumérées a l'article UB 2 sont interditespgamment :

1. le camping a la parcelle, le stationnement idel€aravanes hors construction close, les terdarsmmping et

caravaning, ainsi que les habitations légéresidi&dp

2. la création d'usines, d’ateliers, dépéts, chastiearrieres et installations visés a I'articldella loi n° 76.663

du 19 juillet 1976 soumis a autorisation en apfilicedes dispositions de I'article 3 de la méme , loi
les dépbts de véhicules, de matériels et matér@ganisés ou improviseés.

3. la création de commerces de plus de 250m2 dacgude plancher

Article UB 2 Occupations et utilisations du sol souimses a des conditions particulieres

Les occupations et utilisations du sol suivantest sutorisées, sous réserve du respect des comlitjoi les
accompagnent et des dispositions des articles43cidpres :
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1. leslogements
2. les hébergements touristiques, compris les hétealssidences de tourisme ;

3. les constructions ou parties de constructionssagel de bureaux, services marchands et non masshand
commerces et artisanat ;

4. les équipements de sport, loisir et culture ;

5. les ouvrages, équipements, locaux techniquesoelelmges de terrain nécessaires au fonctionnement d
services publics ;

6. les aires de stationnement collectives et indiefieds, dans la limite cependant pour ces dernidess
obligations fixées par les dispositions de I'agi@R du présent réglement de zone ;

7. les annexes aux constructions des 1., 2., 3g8tt5, étant entendu qu’une seule annexe en Q& ae sera
admise ;

8. les locaux et installations de fonctionnalité aine : abris a ordures ménageéres, constructionsnées a
recevoir des distributeurs de billets bancaires,.et

9. les mouvements de sol destinés a gérer I'adaptatcelui-ci des constructions, des aires de j@esport et de
stationnement automobile ouvertes au public, sésisrve néanmoins de leur économie et pour lesiddiments de
ne pas intervenir a moins de 3 m de l'alignemerdeola limite sur voie privée en tenant lieu ;

10. Au titre de l'article L151-15 du code de I'arisme, tout programme de logement supérieur ouaga0 m?
de surface de plancher d’habitat comprendra unmum de 25% de cette surface de plancher a usage de
logements locatifs conventionnés et représentantinimum 25% des logements réalisés.

11. Sur les linéaires identifiés au titre de leldi L.151-16 du Code de I'Urbanisme : les conswost ou
destinations nouvelles sont admises sous conditi@nles locaux situés en rez-de-chaussée soieutésdfau
commerce. Le changement de destination est intesalitf pour le cas d’'un changement de destinatjanta
pour objet la création d’'un commerce.

12. Au titre de l'article L151-41-5° du Code derbanisme (périmétre de projet) et pour une duréeimg ans a
compter de la date d’approbation de la modificatié® du PLU, seules sont autorisées :
* les changements de destination, la réfectiorcdastructions existantes.
» Les extensions limitées des batiments existatans la limite de 60 m2 de surface de planchee tglie
définie au lexique du réglement, et ce, en unedise construction existante.
* les constructions, travaux ou ouvrages hors chdiagplication des autorisations d’'urbanisme.

Le permis de démolir est interdit dans les sectelanstifies au L151-41-5° du Code de 'urbanisme

SECTION 2 Conditions de I'occupation du sol

Article UB 3 Accés et voirie
& Acces
a) Tout terrain enclaveé est inconstructible.
b) Les accés doivent présenter des caractéristiques
- assurant la sécurité des biens et des personnes,
- offrant les commodités de circulation requiseslgar usage et celui de la voie sur laquelle ilsrent
Le raccordement d'un acces privé a une voie publgrésentera une surface dégagée sur une longaeundins

5m permettant le stationnement a partir du bordamaine public (limite parcellaire) avec une pente pente de
cette partie de I'acces ne sera pas supérieure a 5%
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Au dela de 5m, la pente maximale autorisée desamma de 12%.
&« Voirie

Les voies publiques et les voies privées ouvertéa @irculation publique doivent permettre le pagsat la
manceuvre des véhicules des services de sécuritémdessage des ordures ménageéres et de déneigement.

Les voies en impasse destinées a assurer la degsepius d'un terrain comporteront en partie teai@ une aire
d'une surface et d'une configuration permettargteurnement des mémes véhicules.

Afin de permettre un déneigement aisé des voissglfitures sur voies, compris les dispositifs daccportails et
autres... respecteront le recul minimum suffisantrgjue soient en toute configuration assuréesriatibnnalité et
la sécurité de la voie.

Article UB 4 Desserte par les réseaux

& Rappel

Les dispositions du présent article ne font pasaghes a I'application de I'ensemble de la régleatent sanitaire
départementale du domaine de l'urbanisme.

& [Eau potable
Toute occupation du sol qui requiert une alimeataten eau potable doit étre raccordée dans desnsiioms
capacitaires suffisantes au réseau public d'aliatiemt
Tout établissement susceptible d’accueillir du pubt utilisant une ressource privée en eau aidssafimentaires
devra, au préalable, adresser aux services de 'AR8ossier de demande d’autorisation d'utiliserelssource.

& Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur le terrain d’'assletteute nouvelle construction doivent étre radésrau réseau
public des eaux pluviales ou présenter un dispasdividuel d’évacuation adapté aux aménagemerdggtes qui

ne se rejette pas dans les dispositifs d’assamissedes chaussées.

En l'absence conjoncturelle de réseau séparatifaduation des eaux pluviales sera réalisée piftratibn sur le
terrain d'assiette lui-méme, sans nuisance stotaks voisins et notamment sur les voiries.

& Eaux usées
Les eaux usées doivent étre rejetées dans le r@sddic d'assainissement par des canalisation®esaires en
systéme séparatif.

& Electricité et téléphone

Dans toute opération d’aménagement ou de consinjcles réseaux moyenne et basse tension et l&rtess
téléphonique seront réalisés en souterrain.

& Autres réseaux ou dispositifs

Il n'est autorisé qu'une antenne de télévisionective par immeuble, quel qu’en soit le type.

Article UB 5 Caractéristiques des terrains

Sans Objet
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Article UB 6 Implantation des constructions par rapport aux emprises publiques et aux voies

Toutes zones, hors secteurs UBb, UBc et UBd

Sauf marges de recul spécifiguement portées auddaronage, les constructions et ouvrages (y cengsi sous-
sols et les éléments enterrés) se tiendront a asmam de l'alignement ou de la limite sur voisr¢e ouverte a la
circulation publiques.

Les dispositions du premier alinéa ci-dessus smyplicables aux immeubles a restaurer ou & coesdans leur
enveloppe actuelle visés au "Plan des servitudesngtaintes architecturales".

Par exception aux dispositions du premier alinédessus :

& les ouvrages et constructions portant sur un linéde facades d'au moins 30 m ou sur la totalité ot
peuvent étre implantés jusqu'a l'alignement ountétd sur voie privée ouverte a la circulation
publique,

& les locaux et installations de fonctionnalité ungai: transformateurs EDF et autres abris a ordures
ménageres, constructions destinées a recevoiristebateurs de billets bancaires, abris bus, .etc..
peuvent en tout lieu étre implantés jusqu'a I'aligant ou la limite sur voie privée ouverte a la
circulation publique,

Des balcons en saillie sont autorisés au-dela neati-dessus de la hauteur moyenne du trottoir autpd, si le
surplomb ne dépasse pas 1,20 m maximum ou 0,20 modes que la largeur du trottoir, et si ces baécennt des
ouvrages ponctuels de 3 m maximum de largeur sgpaitée eux.

De méme, les couverts et oriels peuvent étre aé®en surplomb des voies et emprises publiqueslddimite de
1,20 m, sous réserve du respect du réglement de.voi

Secteurs UBb, UBc et UBd

Sauf marges de recul spécifiquement portées audglaonage, les constructions et ouvrages peutreningplantés
jusqu'a l'alignement ou en limite sur voie privéwerte a la circulation publique en tenant lieu.

Article UB 7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Toutes zones, hors secteurs UBb et UBc

Les constructions se tiendront a au moins 4 mideeb séparatives.
Par exception a l'alinéa précédent, sur les tesragmcernés par les bandes d'implantation et teeale fagade
imposée portés au document "Plan des servitudematintes architecturales” les constructions :

« seront édifiées en ordre continu d'une limiterk&a 'autre sur une profondeur maximale de 21 m,
e setiendront a au moins 3 m des limites sépamatilaboutissant pas aux voies.

Sur les mémes terrains, au-dela de la profonde@ilda, les constructions se tiendront a au moinsdes limites
séparatives.

Les dispositions du présent article ne sont padicayes aux immeubles a restaurer ou a conseraes teur
enveloppe actuelle visés au "Plan des servitudesngtaintes architecturales".

Par exception aux dispositions précédentes deackartpeuvent prendre place sur le terrain jusquiemites
séparatives :

& les annexes telles que définies dans les dispositiénérales, sous réserve de ne pas présenteauteer
supérieure a 3,50 m au faitage et de ne pas coenplErtoitures-terrasses,

& les caves enterrées, garages enterrés et locauigaes enterrés,

& les locaux et installations de fonctionnalité uneai: transformateurs EDF et autres, abris a ordures
ménageres, constructions destinées a recevoiristeibuateurs de billets bancaires, abris bus, .etc..
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& les projets portant sur un linéaire de facade whiains 30 m ou sur la totalité d'un Tlot.

Secteurs UBb et UBc

Les constructions peuvent prendre place sur laitejusqu'en limites séparatives.

Article UB 8 Implantation des constructions les unepar rapport aux autres sur une méme propriété

Les constructions peuvent étre implantées librergsntines par rapport aux autres au sein d'une rpéopeété.

Article UB 9 Emprise au sol

Secteurs UBa

Coefficient d’emprise au sol (CES) = 0,50.
Secteur UBb

Sous-secteur 1 : Coefficient d’emprise au sol (CES),25
Autres : Coefficient d’emprise au sol (CES) =3,

Secteur UBc

Coefficient d’emprise au sol (CES) =1

Secteur UBd

Coefficient d’emprise au sol (CES) = 0,20

Les dispositions précédentes de I'article ne sastgpplicables :

& aux immeubles a restaurer ou a conserver danselawgloppe actuelle visés au "Plan des servitudes et
contraintes architecturales”,

& aux équipements hospitaliers, aux établissementaises, et autres établissements de servicesgsubli

& aux créations et aux extensions d'hotels de toerisristant a la date d'approbation de la précédent
révision du PLU,

& aux extensions des E.R.P. a réaliser pour misemiornité sanitaire ou sécuritaire,

& aux extensions des locaux existant a la date diapgion de la précédente révision du PLU, ou gsudie

ces locaux, accueillant des activités strictemetigamales (au sens de la réglementation

en vigueur),

Par exception aux dispositions précédentes, suetesins concernés par les bandes d'implantatidnéaires de
facade imposée portés au document "Plan des sdsitet contraintes architecturales”, le coefficeamprise au
sol est le suivant :

& sur la profondeur de 21 m depuis le linéaire paté "Plan des références architecturales et de
construction”, et au-dela de cette profondeur pesiseules constructions a usage commercial et
celles enterrées quelgu'en soit la destinatioeS € 1
& au-dela de la profondeur de 21 m pour toute coctstiunon visée au point précédent : CES = 0,30
Article UB 10  Hauteur des constructions
Définition :

Pour l'application des dispositions du présent artile, et sauf autre précision dans l'une ou l'autral'entre
elles, la hauteur des ouvrages, installations et mstructions s'entend de la différence altimétriqueentre le
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point le plus haut pris a la sabliere ou l'acrotéreen cas de toiture terrasse et le sol a son aploravant et
apres terrassement.

Sur tout terrain situé a moins de 100 m d’'un « imrauble de référence de hauteur » repéré au «Plan des
Servitudes et Contraintes Architecturales », il ngoourra pas étre édifié de constructions excédant laauteur
dudit immeuble.

10.1 Hauteur maximale

Toutes zones, hors secteurs UBb, UBc et UBd

La hauteur des constructions, dans sa définitiatessus, n'excédera pas 11,50 m.

Les constructions peuvent excéder la hauteur de0lrh, ci-dessus sur tout terrain situé a moins dg ri0d'un
immeuble de référence de hauteur ou d'un immexdsiservant sa hauteur actuelle d'une hauteur supéra 12 m
visés au "Plan des servitudes et contraintes aathitales", sous réserve :

de présenter une hauteur égale a 0,50 m preseadeetlet immeuble ou le cas échéant du plus prehe
ces immeubles,

de ne pas présenter une quelconque facade d'umeelansupérieure a la facade la plus grande de ce
dernier, sans qu'elle puisse excéder 30 m en tyytethése.

Secteurs UBb et UBd

La hauteur des constructions, dans sa définitiatessus, n'excédera pas 15 m.
Secteur UBc
La hauteur maximale des constructions est fixés éladocument graphique annexé.

L'ensemble des hauteurs fixées au présent artioensajorées de 1 m lorsque ce supplément esesamlesure de
permettre d'organiser une diversité de toitureusigrcomposition en alignement.

10.2.Hauteur relative (Prospects)
10.2.1. Par rapport a la voie
Non réglementée.
10.2.2. Par rapport aux limites séparatives

Toutes zones, hors secteurs UBb, UBc et UBd

Les constructions qui ne sont pas implantées suiteli et ne sont pas des annexes d'une hauteueint a
3,50m au faitage, doivent présenter une hautderdak la différence de niveau entre tout poinbétiment
et tout point des limites séparatives n'excedegdsuble de la distance comptée horizontalemeinté ees
deux points.

Secteurs UBb, UBc et UBd

Non réglementée.

Article UB 11 Aspect extérieur
Rappel
Les dispositions de l'article R 111. 27 du code derbanisme sont applicables en présence d'un PLU.

Article R 111. 27 C.Urb.
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Le permis de construire peut étre refusé ou n'éecordé que sous réserve de l'observation de pipgons
spéciales si les constructions, par leur situatideur architecture, leurs dimensions ou l'aspecttéxeur des
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sal# nature a porter atteinte au caractére ou a témét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels urbains ainsi qu'a la conservation des perspees
monumentales.

Rappel des principes

Les constructions, installations et divers modaslidation du sol doivent étre adaptées dans ldimensions, leur
architecture, leur situation et leur aspect extérigu caractére et a l'intérét des lieux avoiskaatix sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu'éventuaiieawx perspectives monumentales.

Afin d'aider le demandeur ou l'auteur du projebauir a une bonne intégration de la constructiovisagée a son
environnement naturel et bati, ainsi qu'a son adapt au terrain, il lui est conseillé de se ré&féae Cahier des
Recommandations Architecturales joint au présegiengent.

Des modifications ayant pour but d'améliorer Igmétion de la construction & son environnemenbetaslaptation
au terrain pourront étre exigées pour l'obtentiopeérmis de construire.

Dispositions générales

Les prescriptions suivantes sont applicables demparties des aires de caractére architecturacées ci-apres et
comprises dans la zone UB :

& Caractére lll

& Parois extérieures en dominante bois, déductioe s zones vitrées, mode poteaux -poutres afipaten
pas de rondins ;

4 Toiture : bois (ancelles ou tavaillons ou red-cejida

& Couleurs : blancs, beiges pour enduits et couleis fiiour bois apparents ;

4 Menuiseries bois ou couleur bois.

& Caractere V

& Architecture diversifiée au fur et & mesure dedlétion des styles et des modes ;

& Nécessité d'accentuer les ensembles urbains & gara référence de hauteur, de matériaux etytlessiu

voisinage des « immeubles de référence » qui fijuael « Plan des servitudes et contraintes
architecturales » annexé au PLU.

Dispositions particulieres
& Ordures ménageres
Dans les immeubles collectifs, les locaux destinda dépose des ordures ménagéres seront placéardére a
permettre un acces facile pour le service de regttent.
& Citernes
Les citernes seront enterrées ou dissimulées @elaes tiers.
& Toitures
a) La pente minimale des toitures est fixée a 35Teutefois cette régle pourra étre aménagée dalimila
minimale de 25 % sous réserve d'une bonne insedionprojet dans son environnement béati. Pour les
habitations individuelles, un seuil maximum de pegst fixé a 50 %.
b) Les pentes correspondront :

- pour les seuls immeubles collectifs, soit a uriésye de toiture a la Mansart, en tous secteurs,
- soit & une toiture a plusieurs pans, de pentdseggacomprises entre 35 et 60 %.
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c) Exceptionnellement, la pente et le type de teitdes batiments publics (culturels, scolaires, athtnatifs,
hospitaliers et sportifs) pourront étre différentafin de permettre une diversité et une identité
architecturales.Les toitures végétalisées sontiaats.

& Constructions annexes

Lorsqu'elles sont attenantes a la constructionciméle, les constructions annexes peuvent étre extas/ sans
toiture inclinée a concurrence de 150 m? de sarfaw-dela de cette surface et lorsque les catising ne sont pas
accolées, toutes les constructions devront étreectes par un systeme de toitures a plusieurs @amecouvertes
de terrasses dallées ou d'espaces plantés.

Article UB 12 Stationnement des véhicules
Le stationnement des véhicules doit étre concu pEpondre a l'intégralité des besoins des opéaponjetées.

Il sera assuré par des dispositifs propres en dafex voies publiques, sur les terrains d'asgietseopérations, sauf
autre solution ressortant des possibilités ouvegraed'article L151-33 du code de l'urbanisme,isorade 12 m? par
place de stationnement hors desserte et accéplack, sans pouvoir présenter une largeur inféi@u2,50 m et
une longueur inférieure a 4,50 m.

Les groupes de garages individuels ou aires domstement doivent étre disposés dans les parcadleimcon a
aménager une cour d'évolution a l'intérieur desgitircelles et ne présenter qu'un seul accés apublique.

Il est notamment exigé pour :

1. les constructions a usage d’habitation sous famfiective :

& toutes zones et secteurs, hors UBc :
1 place couverte et fermée par tranche entamé@ d& dle surface de plancher, sans pouvoir étreiéniea
1 par logement,
1 place par logement situé dans un programme fdo&ncé par un prét aidé par I'Etat.

& secteur UBc:
1 place couverte par logement.
1 place par logement situé dans un programme fd&thncé par un prét aidé par I'Etat,
1 place dans le cadre d'un contrat d'amodiation

2. pour les constructions a usage d’habitation fmumse individuelle :
& 2 places par logement dont une au moins couveferate
& 2 places dans le cadre d'un contrat d'amodiation

De plus pour toute construction avec une surfacepldacher totale supérieure ou égale a 150m2 par
construction a usage d’habitation sous forme inldiglle, il est exigé 1 place supplémentaire parctia de
50m2 de surface de plancher sans qualificationisequ

3. les bureaux et les commerces :
& 1 place non couverte par tranche entamée de 2% mafiace de plancher, dont 50 % couvertes pour les
bureaux,

4. les établissements d'enseignement :
& du1°degré : 1 place par classe + 1 aire résewgée roues,
& du 2° degré : 2 places non couvertes par classeire 1éservée aux 2 roues,
& autres établissements d’enseignement :
une étude portant sur les besoins en stationnedwmma étre produite, cette étude tiendra comptéade
capacité d'accueil de I'équipement collectif et gaskings existants a proximité.

5. les établissements sanitaires :

& 1 place non couverte pour 4 lits,
6. les salles de spectacles et de réunions :
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& 1 place non couverte pour 5 sieges,

7. les hotels et résidences de tourisme :
& 1 place pour 2 chambres, dont 50 % couvertes onéfes,

8. les bars et restaurants :
& 4 places non couvertes par tranche entamée de 26 salle,

9. les hotels-restaurants :
& 2/3 de la somme des places exigées pour chacurdesisations,

10. les autres E.R.P. non exclusivement attachégragxammes ci-dessus :
& une étude portant sur les besoins en stationnedwmt étre produite, cette étude tiendra comptéade
capacité d’'accueil de I'équipement collectif et gaskings existants a proximité.

11. les locaux affectés a toute autre activité :
& 1 place non couverte par tranche entamée de 5@ sidrthce de plancher.

En cas de changement de destination des constisct® nombre de places a servir est égal au nomtigéble
selon les ratios ci-dessus au titre de la nouadfiectation diminué du nombre de places disponible$état sur le
terrain d'assiette et/ou déja servies en substituti

A défaut de disposer sur le terrain d’assiette’al@ération les places exigibles, celles-ci pourréme établies sur
tout terrain situé a moins de 250dm terrain d’assiette de I'opération, sans qualtfan requise.

Rappel de l'article L 151-33

« Lorsque le réglement impose la réalisation dwide stationnement pour les véhicules motoriségsee
peuvent étre réalisées sur le terrain d'assiettelaos son environnement immédiat.

Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décisiennon-opposition a une déclaration préalable etppas
satisfaire aux obligations résultant du premiem&a, il peut étre tenu quitte de ces obligationgusstifiant, pour
les places qu'il ne peut réaliser lui-méme, soit'dietention d'une concession a long terme danpane public de
stationnement existant ou en cours de réalisatiositaé a proximité de l'opération, soit de I'acgjtion ou de la
concession de places dans un parc privé de statimemt répondant aux mémes conditions.

Lorsqu'une aire de stationnement a été prise enptemans le cadre d'une concession a long termd'wu parc

privé de stationnement, au titre des obligationévpies aux articles L. 151-30 et L. 151-32, ellgpeet plus étre
prise en compte, en tout ou en partie, a l'occasione nouvelle autorisation. »

Article UB 13 Espaces libres et plantations

Les autorisations d'occupation du sol seront refsist les travaux de construction projetés requideecoupe et
I'abattage d'arbres ou végétaux de nature a paiteente au paysage naturel de leur proche envéroent visuel.

Les surfaces non baties et non aménagées en timoutau aires de stationnement feront l'objet diagéments
paysagers : massifs arborés a fleurs, haies pagsagetc... constituées de plusieurs espéeces ebqgigsirmi les
essences locales.

Les massifs de rocailles pourront, quant a eur, @mposés de plantes alpines. En outre, lorsqaiendavements
de terre sont réalisés, des plantations devroatndises en place, afin d'en gérer l'impact visuel.

Afin de permettre un déneigement aisé des voies,plantations (arbres, haies, etc...) respectewontecul
minimum suffisant pour que soient en toute configion assurées la fonctionnalité et la sécuritiadmie.

Recommandations
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Pour la réalisation de ces aménagements, le cangepe référera utilement au "Cahier des recomntamda
architecturales et paysageres".

Informations et rappels

Le traitement de I'ensemble des délaissés conédrdctit étre précisé au titre du volet paysagetaddemande de
permis de construire.

Il est rappelé que le certificat de conformité peasdélivré qu'apres réalisation de lI'ensembleadesnagements
extérieurs prévus au permis de construire.

SECTION 3 Possibilités maximales d'occupation du sol

Article UB 14 Coefficient d'occupation du sol (COS)

Sans objet (base légale de l'article supprimédadar ALUR)

ZONE UC

CARACTERE DE LA ZONE UC

Le caractere de la zone et de chacun de ses seettuappelé dans le rapport de présentation.

La zone UC circonscrit les territoires urbanisésatiarnent des ensembles coordonnés d'habitatmlectives en
ordre discontinu et des espaces verts ou boisése@®embles accueillent et ont vocation a acauaillavenir des
activités commerciales, artisanales ou de services.

On y distingue 6 secteurs :

Le secteur UCa réunit les zones de fonctionnabitécpuelle spécifique de la station : gare de dégestremontées
mécaniques, etc. situées en limite de I'hyper-eambain. Elle comprend un sous-secteur UCal.

Le secteur UCb réunit les territoires proches ldgpkr-centre urbain, aux implantations béaties aaatare semi-
continu. S'y distinguent deux sous-secteurs :

- le sous-secteur UCh1 d'accueil des hébergementsises,

- le sous-secteur UCbh2 des installations scolairep@tives du Bouchet, jusqu'en alignement sur la
place du Mont Blanc.

Le secteur UCc circonscrit le domaine foncier dunistere de la Défense sur lequel siege la Gendander
Chamonix dont les exigences fonctionnelles appetles dispositions particulieres.

Le secteur UCd circonscrit les assiettes foncidesslogements sociaux et équipements sociocultate{élerins
et aux Bossons.

Le secteur UCe circonscrit l'assiette fonciére &mpa recevoir un programme de logements a la iDeais

Le secteur UCT circonscrit l'assiette fonciere d@pex recevoir le centre de tri postal, ainsi quuomgramme de
logements.

Le périmétre du plan masse de Chamonix-Sud circibies tranches achevées de la ZAC dite de Chax®ad,
approuvée par A.P. du 4 février 1977. Il en paggedispositions réglementaires.

30



Information :

Une partie de la zone exposée a des phénoménes naltususceptibles de porter atteinte a la sécuritdes
personnes et des biens.

Ainsi, un PER (Plan d’Exposition aux Risques naturks) a été approuvé par décret en date du 14 mai 189Ce
document, devenu un PPR (Plan de Prévention des Bigs), au terme de la loi du 2 février 1995 portant
renforcement de la protection de I'environnement, afait I'objet d'une révision partielle concernant les
risques de mouvements de terrain, les crues torreietles, les inondations, approuvée par Arrété Prétgoral le
17 mai 2002.

Le PPR Avalanches a, quant a lui, été révisé et appuvé par Arrété Préfectoral du 28 mai 2015.

SECTION 1 Nature de l'occupation et de I'utilisationdu sol

Article UC 1 Occupations et utilisations du sol intedites
Les occupations et utilisations du sol autres alles énumérées a l'article UC2 sont interditeapetmment :

1. Le camping a la parcelle, le stationnement idel€aravanes hors construction close, les terdgramping et
caravaning, ainsi que les habitations légéresidido

2. La création d'usines, d’ateliers, dép6ts, chastiearriéres et installations visés a l'articldella loi n° 76.663
du 19 juillet 1976 soumis a autorisation en appilicades dispositions de I'article 3 de la méme loi

3. Les dépbts de véhicules, de matériels et matér@ganisés ou improvisés, hors le périmetre da phasse
de Chamonix-Sud, les commerces de plus de 200 sdréece de plancher.

4. la création de commerces de plus de 250m2 dacsude plancher

Article UC 2 Occupations et utilisations du sol soumses a des conditions particulieres

Les occupations et utilisations du sol suivantest smtorisées, sous réserve du respect des corditjai les
accompagnent et des dispositions des article43 é&-apres:

1. les logements,

& en tout secteur, hors secteurs UC, UCa et UCd &, € ne pas présenter par batiment une surface de
plancher supérieure a 600 m? sauf en cas d’amérageta batiments anciens respectueux de leur
caractere et de leur aspect originel extérieurrooas de programmes locatifs financés par un prét
aidé par I'Etat,

2. Les hébergements touristiques, compris les hétakssidences de tourisme.

3. Les constructions ou parties de constructionsage de bureaux, services marchands et non masshand
commerces et artisanat.

4. Les équipements de sport, loisir et culture.
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5. Les ouvrages, équipements, locaux techniques celelmges nécessaires au fonctionnement des services
publics.

6. Les aires de stationnement collectives et indivilds, dans la limite cependant pour ces dernidess
obligations fixées par les dispositions de I'agi@R du présent réglement de zone.

1. L'extension des locaux d'activités artisanalastants si elle doit ne pas entrainer pour le naige une
incommodité nouvelle et réduire celles le cas échdgja existantes, si elle n’est pas de nature a
faire courir un risque quelconque de dommage goaveréparable aux personnes et aux biens.

1. Les annexes aux constructions des 1., 2., ciidegsant entendu qu’une seule annexe en sus dgegar
ne sera admise.

9. Les locaux et installations de fonctionnalité ainle : abris a ordures ménageéres, constructiorinéles a
recevoir des distributeurs de billets bancaires, et

10. Les mouvements de sol destinés a gérer I'adaptatcelui-ci des constructions, des aires de,jdaxsport et
de stationnement automobile ouvertes au publics saserve néanmoins de leur économie et pour les
affouillements de ne pas intervenir a moins de 8ent'alignement ou de la limite sur voie privéetemant

lieu,

11. L'aménagement en logements dans le volume ekistes parties désaffectées ou a usage agricale de
batiments présentant un intérét patrimonial sossrue de la conservation de l'intégrité des murtériears,  des
ouvertures nouvelles pouvant y étre ménagées capeddns le strict respect du caractére architlatiur batiment.

12. Au titre de l'article L151-15 du code de I'arisme, tout programme de logement supérieur ouaga0 m?
de surface de plancher d’habitat comprendra unmuim de 25% de cette surface de plancher a usage de
logements locatifs conventionnés et représentamiaimum 25% des logements réalisés.

SECTION 2 Conditions de I'occupation du sol
Article UC 3 Accés et voirie
& Accés

a) Tout terrain enclavé est inconstructible.
b) Les acces doivent présenter des caractéristiques
- assurant la sécurité des biens et des personnes,
- offrant les commodités de circulation requiseslgar usage et celui de la voie sur laquelle ilsrent:
¢) N'est possible qu'un seul acces par propriétéeedongueur de facade sur voie publique inféri@gut@0 m.
d) Les voies privées nouvelles doivent présenterlargeur minimale de bande de roulement de 5 m.
Le raccordement d'un acces privé a une voie publgrésentera une surface dégagée sur une longaeundins
5m permettant le stationnement a partir du bordamaine public (limite parcellaire) avec une penite pente de

cette partie de l'acces ne sera pas supérieure a 5%

Au dela de 5m, la pente maximale autorisée desama de 12%.

& Voirie

Les voies publiques et les voies privées ouvertda érculation publique doivent permettre le passat la
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manceuvre des véhicules des services de sécurigmdssage des ordures ménageres et de déneigement.

Les voies en impasse destinées a assurer la degsepius d'un terrain comporteront en partie teai@ une aire
d'une surface et d'une configuration permettargti@urnement des mémes véhicules.

Afin de permettre un déneigement aisé des voissglfitures sur voies, compris les dispositifs daccportails et
autres... respecteront le recul minimum suffisantrpue soient en toute configuration assuréesnetionnalité et
la sécurité de la voie.

Article UC 4 Desserte par les réseaux

& Rappel

Les dispositions du présent article ne font patachs & I'application de I'ensemble de la régleatent sanitaire
départementale du domaine de I'urbanisme.

& Eau potable
Toute occupation du sol qui requiert une alimeatatén eau potable doit étre raccordée dans desnslioms
capacitaires suffisantes au réseau public d'aliatient
Tout établissement susceptible d’accueillir du fubt utilisant une ressource privée en eau aidesafimentaires
devra, au préalable, adresser aux services de IWR$ssier de demande d’autorisation d’utiliseeksource.

& Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur le terrain d'assletteute nouvelle construction doivent étre ragésrau réseau
public des eaux pluviales au présenter un dispasiividuel d’évacuation adapté aux aménagemerdagegs qui
ne se rejette pas dans les dispositifs d’assamissedes chaussées.
En l'absence conjoncturelle de réseau séparatifatuation des eaux pluviales sera réalisée pitratibn sur le
terrain d'assiette lui-méme, sans nuisance sdoies voisins et notamment sur les voiries.

& FEaux usées

Les eaux usées doivent étre rejetées dans le rgsddic ou collectif d'assainissement par des désatadns
souterraines en systéme séparatif.

& Electricité et téléphone

Dans toute opération d’aménagement ou de consinjcles réseaux moyenne et basse tension et l&ress
téléphonique seront réalisés en souterrain.

& Autres réseaux ou dispositifs

Il n'est autorisé qu'une antenne de télévisionectiNe par immeuble, quelqu'en soit le type.

Article UC 5 Caractéristiques des terrains
Sans objet
Article UC 6 Implantation des constructions par rgpport aux emprises publiques et aux voies

Sauf marges de recul spécifiquement portées auddaronage ou au plan masse de Chamonix-Sud etdpk&n
servitudes architecturales qu'il s'agit alors dpeeter, les constructions et ouvrages (y compsisbus-sols et les
éléments enterrés) se tiendront aux distances ralesrsuivantes depuis l'alignement ou la limitevaie privée
ouverte a la circulation publique en tenant lieu :

& secteurs UCaet UCh:4m
# autres secteurs : 5 m
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En secteur UCb2, par exception au 1° alinéa citdeses constructions et ouvrages a édifier surtdesins
riverains de la place du Mont-Blanc pourront éimplantés jusqu'a l'alignement de la Place ou l@dimntre les
secteurs UAp et UCh2.

Par exception a I'ensemble des précédentes digpssite I'article, les établissements de servickdiqs, les locaux
et installations de fonctionnalité urbaine : tramsfateurs EDF, abris & ordures ménageres, abrjssbuigpeuvent
en tout lieu étre implantés jusqu'a I'alignementaolimite sur voie privée ouverte a la circulatipmblique en tenant
lieu.

Article UC 7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Hors le périmétre du plan masse de Chamonix-Sudestrégles de recul a observer par rapport auxtdami
séparatives sont celles portées au plan masssgregructions se tiendront a au moins 3 m desdsrsgparatives.

Par exception aux dispositions précédentes declkartpeuvent prendre place sur le terrain jusquientes
séparatives :

# les constructions riveraines de la Place du MoanB|

& les annexes telles que définies dans les dispasitiénérales, sous réserve de ne pas présenthawtesir
supérieure a 3,50 m au faitage et de ne pas coengplartoitures-terrasses,

& les locaux et installations de fonctionnalité uneai: transformateurs EDF et autres, abris a ordures
ménageres, constructions destinées a recevoiristeibateurs de billets bancaires, abris bus, etc..

Article UC 8 Implantation des constructions les unepar rapport aux autres sur une méme propriété
Hors le périmétre du plan masse de Chamonix-Sudsotégles a observer pour l'implantation des coasbns sur
un méme terrain sont celles portées au plan miessepnstructions peuvent étre implantées libreremntines par
rapport aux autres au sein d'une méme propriété.

Article UC 9 Emprise au sol

Zone UC:

Coefficient d'Emprise au Sol ( CES ) = 0,30.

Le CES est de 0,40 dans le cas de constructiomatggmmes de logements locatifs financés par ungué par
I'Etat.

Secteurs UCa, UCb1, UCc, UCd

Coefficient d’Emprise au Sol (CES) = 0,40
En secteur UCa , le rapport entre le nombre deemétarrés de plancher construit et I'emprise desédts ne
devra excéder 5.

Secteur UCb2
Coefficient d’Emprise au Sol (CES) =1
Les dispositions précédentes de l'article ne sastgpplicables :

& aux immeubles a restaurer ou a conserver danselewgloppe actuelle visés au "Plan des servitudes et
contraintes architecturales”,

& aux équipements hospitaliers et aux établissensentaires et autres établissements de servicegpubl

& aux créations et extensions d'hotels de tourisristagn a la date d'approbation de la précédentsioévdu
PLU,
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& aux extensions des E.R.P. a réaliser pour misefiomrnité sanitaire ou sécuritaire,

& aux extensions des locaux existant a la date addbppion de la précédente révision du PLU, ou padie
ces locaux, accueillant des activités strictemeatitamales (au sens de la réglementation en
vigueur),

Par exception aux dispositions ci-dessus, les séqylebserver dans le périmétre du plan masse dadCiveSud
sont celles portées au plan masse.

Article UC 10 Hauteur des constructions

Définition :

Pour l'application des dispositions du présent artile, et sauf autre précision dans l'une ou l'autral’'entre
elles, la hauteur des ouvrages, installations et msiructions s'entend de la différence altimétriqueentre le
point le plus haut pris au faitage et tout point dusol, situé a I'aplomb des fagcades avant et aprésrtassement.

10.1. Hauteur maximale

La hauteur des constructions, dans sa définitiatessus, n'excédera pas 15 m.

Dans les secteurs et sous secteurs ci-dessowmjtEun est réglementée de la fagon suivante :

& secteur Uca et UCe : 15 m

& sous-secteur : 18 m

& secteur UCb : 12m

& secteurs UCc et UCd : 21,50 m

& secteur de plan masse de Chamonix-Sud : cf.. plagena
= secteur UCf : 16,50 m

10.2.Hauteur relative (Prospects)
Les dispositions ci-dessous sont applicables admble de la zone, hors :

& le périmetre du plan masse de Chamonix-Sud, otelgies de hauteur a observer sont celles portées au
plan masse.

10.2.1. Par rapport a la voie

La différence de niveau entre tout point du batiretntout point de la limite opposée de la voiet ddre
inférieure a la distance comptée horizontalemetreares deux points.

Secteur UCe

La différence de niveau entre tout point du batinetntout point de la limite opposée de la voiet dtie
inférieure a la distance comptée horizontalemetreares deux points.

Sans objet pour les locaux et installations detfonnalité urbaine : transformateurs EDF et autedsis a
ordures ménageres, constructions destinées a iedesadistributeurs de billets bancaires, abris.bu

10.2.2. Par rapport aux limites séparatives
Zone UC:

Les constructions qui ne sont pas implantées suteliavec les parcelles voisines, et ne sont pasadeexes
d'une hauteur inférieure a 3,50 m au faitage, dwigeesenter une hauteur telle que la différenceideau
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entre tout point du batiment et tout point des temiséparatives n'excéde pas 4/3 de la distancptéem
horizontalement entre ces deux points.

Par exception a la régle générale, les batimentsedéces publics devront présenter une hauteler deke la
différence de niveau entre tout point du batimertbet point des limites séparatives n'excéde paolble
de la distance comptée horizontalement entre a@s plaEnts.

Secteurs UCa, UCb, UGt UCe

Les constructions qui ne sont pas implantées suteliavec les parcelles voisines et ne sont pasnlesxes
d'une hauteur inférieure a 3,50 m au faitage, dwigeesenter une hauteur telle que la différenceideau
entre tout point du batiment et tout point destimiséparatives n'excéde pas le double de la déstamptée
horizontalement entre ces deux points.

Article UC 11 Aspect extérieur
Rappel
Les dispositions de l'article R 111.27 du code derbanisme sont applicables en présence d'un PLU.

Article R 111.27 C.Urb.

Le permis de construire peut étre refusé ou n'éaecordé que sous réserve de l'observation de pipsons
spéciales si les constructions, par leur situatideur architecture, leurs dimensions ou l'aspecttéxeur des
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sal# nature a porter atteinte au caractére ou a témét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels urbains ainsi qu'a la conservation des perspees
monumentales.

Rappel des principes

Les constructions, installations et divers modasildation du sol doivent étre adaptées dans ldimensions, leur
architecture, leur situation et leur aspect extérigu caractére et a l'intérét des lieux avoiskaatix sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu'éventueiieawx perspectives monumentales.

Afin d'aider le demandeur ou l'auteur du projebaudir & une bonne intégration de la constructiovisagée a son
environnement naturel et bati, ainsi qu'a son ad@apt au terrain, il lui est conseillé de se ré&féaae Cahier des
Recommandations Architecturales joint au présegiengent.

Des modifications ayant pour but d'améliorer Ign&dion de la construction a son environnemenbetazlaptation
au terrain pourront étre exigées pour l'obtentiompermis de construire.

Dispositions générales

Les prescriptions suivantes sont applicables demparties des aires de caractére architecturacées ci-apres et
comprises dans la zone UC :

& Caractére lll

4 Parois extérieures en dominante bois, déductioe fas zones vitrées, mode poteaux -poutres agpaten
pas de rondins.

4 Toiture : bois (ancelles ou tavaillons ou red-cejlda

& Couleurs : blancs, beiges pour enduits et couleisr fiour bois apparents.

& Menuiseries bois ou couleur bois.

& Caractere IV

4 Dominante forte de la magonnerie.

& Proportions : mélange d'immeubles, de chalets, ufEEments et d’activités mais volumes simples : en

particulier, lorsque la hauteur est supérieure a+#+les batiments doivent avoir des proportions
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en longueur et pas en hauteur, avec éventuellenteringle, mais pas de quadrilatére ou
effet de cour intérieure, méme ouverte sur un coté.

& Toiture : couleur ardoise (ardoises, zinc prépatidié laquée plate nervurée).
Couleurs des murs : blancs, sauf blanc pur, ovégeatuellement un peu colorés de maniére uniforme.
& Menuiseries : bois ou ton bois.

%

& Caractére V
Architecture diversifiée au fur et & mesure dedlétion des styles et des modes.

& Nécessité d'accentuer les ensembles urbains & gara référence de hauteur, de matériaux etytlesstu
voisinage des «immeubles de référence » qui figuel « Plan des servitudes et
contraintes architecturales » annexé au PLU.

b

Dispositions particulieres
& Facades

Les constructions ne devront pas comporter deitimée facade supérieur a 30 m, a I'exception é&tmbnts de
service public, ainsi qu' en secteur Ucb2, et ertiqudier le long de la place du Mont Blanc, lorsqleur
fonctionnalité interne le requiert.

& Ordures ménageres

Dans les immeubles collectifs, les locaux destinda dépose des ordures ménagéres seront placéardére a
permettre un acces facile pour le service de regttent.

& Citernes
Elles seront enterrées ou dissimulées a la vudietss
& Toitures

Afin de respecter une volonté de diversité architede, les toitures devront respecter les régligantes, pour
chaque zone :

a) un tiers au maximum des constructions pourracg&ugert de toitures a faible pente permettantateserver la
neige,

b) le restant sera couvert de toitures a pans dsmiéntes moyennes seront supérieures a 35 % fmrtmet bon
écoulement de la neige,

c) les pentes de toiture seront comprises entre 38 %0 %. Toutefois, une pente plus importante @oétre
tolérée pour le remontage de mazots anciens,
Les toitures végétalisées sont autorisées

Exceptionnellement, la pente et le type de toitlee batiments publics et de services publics (mliuscolaires,
administratifs, techniques, hospitaliers et spgrtjjourront étre différents, afin de permettre dhersité et une
identité architecturales, en particulier dans letag UCb2 pour compléter éventuellement les caostms du
centre scolaire et sportif jusqu'en limite Estal®lace du Mont-Blanc (secteur UAp).

L'usage de tous matériaux ondulés est interdit.
Architecture dans le plan masse de Chamonix-Sud :
Les caracteres recherchés pour l'architecture au plasse de Chamonix-Sud sont la variété d'aspéstrespect

des traditions esthétiques locales. De ce faitymaé@timent ne présentera de ligne de faitage daitdee continue
et des facades de traitement homogéne sur unedange plus de 50 m.

Article UC 12 Stationnement des véhicules
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Le stationnement des véhicules doit étre concu piaondre a l'intégralité des besoins des opémapoujetées.

Il sera assuré par des dispositifs propres en defex voies publiques, sur les terrains d'assietseopérations, sauf
autre solution ressortant des possibilités ouverded'article L151-33 du Code de l'urbanisme, iaoca de 12 m2 par
place de stationnement hors desserte et accéplacks sans pouvoir présenter une largeur infériéu,50 m et
une longueur inférieure a 4,50 m.

Les groupes de garages individuels ou aires demstetments doivent étre disposés dans les paraldacon a
aménager une cour d'évolution & l'intérieur desdircelles et ne présenter qu'un seul acces papublique. Il
est notamment exigé pour :

1. Les constructions a usage d’habitation sous fawfective :
& 1 place par logement situé dans un programme fdzahcé par un prét aidé par I'Etat.
& 1 place dans le cadre d'un contrat d'amodiation

& Secteur UCd : 1 place couverte et fermée par temstiamée de 60 m? de surface de plancher, sans
pouvoir étre inférieur a 1 par logement.

& Autres secteurs :1 place couverte et fermée pachiementamée de 40 m? de surface de plancher, sans
pouvoir étre inférieur a 1 par logement.

n

pour les constructions a usage d’habitation fmumse individuelle :
& 2 places par logement dont une au moins couveferate
& 2 places dans le cadre d'un contrat d'amodiation

De plus pour toute construction avec une surfacepldacher totale supérieure ou égale a 150m2 par
construction a usage d’habitation sous forme imttiglle, il est exigé 1 place supplémentaire parctia de
50m2 de surface de plancher sans qualificationisequ

3. Les bureaux et les commerces :
& 1 place non couverte par tranche entamée de 2% widrthce de plancher.

4. Les établissements d’enseignement :

& du1°degré : 1 place par classe + 1 aire résewgée roues,

& du 2° degré : 2 places non couvertes par classaire Téservée aux 2 roues.
5.  Les établissements sanitaires :

& 1 place non couverte pour 4 lits.

6. Les salles de spectacles et de réunions :
& 1 place non couverte pour 5 sieges.

7. Les hotels et résidences de tourisme :
& 1 place pour 2 chambres, dont 50 % couvertes OuEes.

8. Les bars et restaurants :
& 4 places non couvertes par tranche entamée de 26 salle.

9. Les hoétels-restaurants :
& 2/3 de la somme des places exigées pour chacurdestisations.

10. Les autres E.R.P. non exclusivement attachéprgxammes ci-dessus :
& une étude portant sur les besoins en stationnedwmt étre produite, cette étude tiendra comptéade
capacité d’'accueil de I'équipement collectif et gaskings existants a proximité.

11. Les locaux affectés a toute autre activité :
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# 1 place non couverte par tranche entamée de 5@ surface de plancher

12 Les établissements hospitaliers et les cliniques
& 1 place non couverte pour 4 lits.

13. Les équipements socioculturels :
& 1 place non couverte par tranche entamée de 2% sdrthce de plancher.

En cas de changement de destination des constisict® nombre de places a servir est égal au nombgible
selon les ratios ci-dessus au titre de la nouadfiectation diminué du nombre de places disponible$état sur le
terrain d'assiette et/ou déja servies en subsiituti

Par exception aux dispositions ci-dessus, dangrienptre du plan masse de Chamonix-Sud, il es@éexige place
de stationnement pour 90 m? de surface de planghelle qu'en soit la destination.

A défaut de disposer sur le terrain d’assiette’al@ération les places exigibles, celles-ci pourréime établies sur
tout terrain situé a moins de 250dw terrain d’assiette de I'opération, sans qualtfan requise.

Rappel de l'article L 151-33

« Lorsque le réglement impose la réalisation d'ide stationnement pour les véhicules motoriséigsee
peuvent étre réalisées sur le terrain d'assiettelans son environnement immédiat.

Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décisiennon-opposition a une déclaration préalable etppas
satisfaire aux obligations résultant du premiemaia, il peut étre tenu quitte de ces obligationgustifiant, pour
les places qu'il ne peut réaliser lui-méme, soit'dietention d'une concession a long terme danpanc public de
stationnement existant ou en cours de réalisatiositaé a proximité de l'opération, soit de l'acgjtion ou de la
concession de places dans un parc privé de statimemt répondant aux mémes conditions.

Lorsqu'une aire de stationnement a été prise erpt®mans le cadre d'une concession a long termé'uwu parc
privé de stationnement, au titre des obligationévpies aux articles L. 151-30 et L. 151-32, ellgpeet plus étre
prise en compte, en tout ou en partie, a l'occasione nouvelle autorisation. »

Article UC 13 Espaces libres et plantations

Pour toute opération, 40 % minimum du ténement éisé aménagé en espaces verts de pleine terre,sdll
tenant.

Les autorisations d'occupation du sol seront refsis les travaux de construction projetés requideecoupe et
I'abattage d'arbres ou de végétaux de nature @rmitéinte au paysage naturel de leur proche @mément visuel.
Cette disposition ne trouve pas a s'appliquer pesrrbatiments de service public. Une attentionidiére a
l'insertion paysageére desdits équipements devegpéitée.

Les surfaces non baties et non aménagées en timoutau aires de stationnement feront l'objet dizeg@ments
paysagers : massifs arborés a fleurs, haies pagsageétc. constituées de plusieurs espéces chqiai@si les
essences locales.

Les massifs de rocailles pourront, quant a eur, @mposés de plantes alpines. En outre, lorsquendavements
de terre sont réalisés, des plantations devroaméises en place afin d'en gérer I'impact visuel.

Afin de permettre un déneigement aisé des voisgpllntations (arbres, haies, etc.) respecteronéeud minimum
suffisant pour que soient en toute configuratissueses la fonctionnalité et la sécurité de la voie.

Pour les terrains indiqués sous la Iégende "essaeanis a des régles de forte plantation" au péamothage,
75 % des espaces non batis seront plantés.

A l'intérieur du secteur du plan masse de Cham8uict; les espaces libres aménagés en promenadengiéio en
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jardin (c'est a dire non comprises la voirie autbiteode desserte et les aires de stationnemeair diire) devront
occuper au moins 25 % de la surface totale de ehtxgoche.

Recommandations

Pour la réalisation de ces aménagements, le cangepe référera utiliement au "Cahier des recomntimmda
architecturales et paysageres".

Informations et rappels

Le traitement de I'ensemble des délaissés conif¢rdciit étre précisé au titre du volet paysagetaddemande de
permis de construire.

Il est rappelé que le certificat de conformité Beasdélivré qu'aprées réalisation de I'ensembleadesnagements
extérieurs prévus au permis de construire.

SECTION 3 Possibilités maximales d'occupation du sol

Article UC 14 Coefficient d'occupation du sol (COS)

Sans objet (base légale de I'article supprimédadar ALUR)

ZONE UD

CARACTERE DE LA ZONE UD

Le caractere de la zone et de chacun de ses seettuappelé dans le rapport de présentation.
La zone UD est une zone urbanisée ou déja urbaaiséeation principale d'habitation sous forme desons

individuelles ou "multi-familiales”.
Peuvent y trouver ponctuellement place des bureaommerces, services marchands et non marchandsset
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activités d'artisanat d'art sous réserve d'éteeladies a ces habitations.
Elle inclut les fonctionnalités urbaines et routerequises par les équipements de la station existent de proche
en proche : gare de remontées mécaniques, aitatdsnement de masse, etc..

Elle comprend 4 secteurs particuliers :

Le secteur UDa circonscrit les territoires sustsesi de permettre le renforcement des hameauxcdmestructions
nouvelles doivent savoir y trouver place en urutids méme caractére : habitat en bandes, grandssnmsanulti-
familiales, etc..

Le secteur UDb circonscrit le périmétre de fonatialité urbaine du départ des remontées mécaniquBsévent.

Le secteur UDc est celui du périmetre de la ZACPRI®z aujourd'hui achevée et associant un tegitésidentiel et
de loisirs (sous-secteur UDc 1) et un territoiger@é aux logements (sous-secteur UDc 2).

Le secteur UDd correspond a une zone d'habitavitdheil intermédiaire entre le secteur dense d'Argemet le
secteur d'habitations individuelles en rive gauddé&Arve.

Information :
Une partie de la zone est exposée a des phénoméametsirels susceptibles de porter atteinte a la sécié des
personnes et des biens.

Ainsi, un PER (Plan d’Exposition aux Risques naturks) a été approuvé par décret en date du 14 mai 129Ce
document, devenu un PPR (Plan de Prévention des Bigs), au terme de la loi du 2 février 1995 portant
renforcement de la protection de I'environnement, afait I'objet d'une révision partielle concernant les
risques de mouvements de terrain, les crues torreelles, les inondations, approuvés par Arrété Prétoral le
17 mai 2002.

Le PPR Avalanches a, quant a lui, été révisé et appuvé par Arrété Préfectoral du 28 mai 2015.

SECTION 1 Nature de I'occupation et deutilisation du sol

Article UD 1 Occupations et utilisations du sol intedites
Les occupations et utilisations du sol autres alles énumérées a l'article UD2 sont interditespgdmment :
1. Le camping a la parcelle, le stationnement ideléaravanes hors construction close, les terdgins camping
et caravaning, ainsi que les habitations |égéresidies, abstraction faite, pour ces derniéres, de cellesagées
dans les périmétres de campings existants a ladtigiprobation de la présente modification du PLU.
2. La création d’'usines, d'ateliers, dépots, chasitiearrieres et installations visées a l'articidella loi n° 76.663
du 19 juillet 1976 et soumises en application deamticle 3 :
sur I'ensemble de la zone, hors le secteur UDawut@risation,
en secteur UDc : a déclaration.
3. Les dépbts de véhicules, de matériels et matéra@ganisés ou improvisés.
4. Lacréation de commerces de plus de 200 m? dacsude plancher.
5. Les activités artisanales en secteur UDc.

6. Les activités commerciales et touristiques darsolis-secteur UDc 2.

7. Les antennes et émetteurs-récepteurs relaisédtdie mobile.
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Article UD 2 Occupations et utilisations du sol souiises a des conditions particulieres

Les occupations et utilisations du sol suivantest sutorisées, sous réserve du respect des comglitjoi les
accompagnent et des dispositions des articled3 éi-apreés:

1. Leslogements.

2. Les hébergements touristiques, compris les hétetssidences de tourisme, ainsi que les Haliimtibégéeres
de Loisirs dans les périmétres de campings exstatd date d’approbation de la présente modifioatiu PLU.

3. Les constructions a usage de bureaux, servicesharas et non marchands, commerces et artisaarat d’

4. Les ouvrages, équipements, locaux techniquesoeleleges de terrain nécessaires au fonctionnerment d
services publics.

5. Les aires de stationnement collectives et indieiigs, dans la limite cependant, pour ces demiicles
obligations fixées par les dispositions de 'agi¢l du présent reglement de zone.

6. L'extension des locaux d'activités artisanalestamts, si elle doit ne pas entrainer pour le image une
incommodité nouvelle et réduire celles le cas échéaja existantes, si elle est insusceptible de fourir un
risque quelconque de dommage grave ou irréparalEleersonnes et aux biens.

7. Les annexes aux constructions des l.et 2. cidegsant entendu qu’une seule annexe en sus dgegae
sera admise.

8. Les locaux et installations de fonctionnalité aine : abris & ordures ménageéres, constructiortnées a
recevoir des distributeurs de billets bancaires, et

9. Les mouvements de sol destinés a gérer I'adaptaticelui-ci des constructions, des aires de j@ensport et
de stationnement automobile ouvertes au publics saserve néanmoins de leur économie et pour les
affouillements de ne pas intervenir a moins de @8ent'alignement ou de la limite sur voie privéetemant

lieu.

10. L'aménagement en logements dans le volume ekistes parties désaffectées ou a usage agricale de
batiments présentant un intérét patrimonial soserue de la conservation de l'intégrité des mutériexirs, des
ouvertures nouvelles pouvant y étre ménagées caperdhns le strict respect du caractere architictdu
batiment.

1. Au titre de l'article L151-15 du code de 'urbamie, tout programme de logement supérieur ou égada
mz2 de surface de plancher d’habitat comprendra immmam de 25% de cette surface de plancher
a usage de logements locatifs conventionnés eéseptant au minimum 25% des logements

réalisés.
SECTION 2 Conditions de I'occupation du sol
Article UD 3 Acces et voirie
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& Acces
a) Tout terrain enclaveé est inconstructible.
b) Les accés doivent présenter des caractéristiques
- assurant la sécurité des biens et des personnes,

- offrant les commodités de circulation requiseslear usage et celui de la voie sur laquelle ilsrent

c) En secteur UDc, la création d'un nouvel accésdomanialité publique routiére n'est possiblegb@néfice
des terrains encore sans acces a celle-ci.

d) Les voies privées nouvelles doivent présentedangeur minimale de bande de roulement de 3,5 m.

e) Un seul accés a la voie publique ou privée oavarta circulation publique est autorisé par opgmat
construction, lotissement, etc..

Le raccordement d'un acces privé a une voie publgrésentera une surface dégagée sur une longaeundins
5m permettant le stationnement a partir du bordamaine public (limite parcellaire) avec une penite pente de
cette partie de I'acces ne sera pas supérieure a 5%

Au dela de 5m, la pente maximale autorisée desama de 12%

& Voirie

Les voies publiques et les voies privées ouvertda érculation publique doivent permettre le passat la
manceuvre des véhicules des services de sécurigmndssage des ordures ménageres et de déneigement.

Les voies en impasse destinées a assurer la adedsepius d’un terrain comporteront en partie teale une aire
d'une surface et d'une configuration permettargti@urnement des mémes véhicules.

Afin de permettre un déneigement aisé des voissglures sur voies, compris les dispositifs daccportails et
autres... respecteront le recul minimum suffisantrpjue soient en toute configuration assuréesrietibnnalité et
la sécurité de la voie.

Article UD 4 Desserte par les réseaux

& Rappel

Les dispositions du présent article ne font pasashe a I'application de I'ensemble de la régleatem sanitaire
départementale du domaine de I'urbanisme.

& [Eau potable

Toute occupation du sol qui requiert une alimeataten eau potable doit étre raccordée dans desnsioms
capacitaires suffisantes au réseau public d'aliatient

Tout établissement susceptible d’accueillir du ubt utilisant une ressource privée en eau aidssafimentaires
devra, au préalable, adresser aux services de [#iR@®ssier de demande d’autorisation d'utiliseeksource.

& FEaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain d’assletteute nouvelle construction doivent étre radésrau réseau
public des eaux pluviales ou présenter un dispasdividuel d’évacuation adapté aux aménagemerdgefEs qui
ne se rejette pas dans les dispositifs d'assamissedes chaussées.

En l'absence conjoncturelle de réseau séparatifatuation des eaux pluviales sera réalisée piftratibn sur le
terrain d'assiette lui-méme, sans nuisance stot&s voisins et notamment sur les voiries.
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# [Eaux usées

Les eaux usées doivent étre rejetées dans le rgsddic ou collectif d'assainissement par des désatadns
souterraines en systéme séparatif.

& Electricité et téléphone

Dans toute opération d’aménagement ou de consinjcles réseaux moyenne et basse tension et l&ress
téléphonique seront réalisés en souterrain.

& Autres réseaux ou dispositifs

Il n'est autorisé qu'une antenne de télévisionectiNe par immeuble, quelqu'en soit le type.

Article UD 5 Caractéristiques des terrains
Sans objet
Article UD 6 Implantation des constructions par rapport aux emprises publiques et aux voies

Les constructions et ouvrages (y compris les solsset les éléments enterrés) se tiendront auardiss minimales
suivantes depuis l'alignement ou la limite sur ymigée ouverte a la circulation publique en teriut :

& sous-secteur 1 et 2 du secteur UDc : 5 m,

& autres secteurs et sous-secteurs :
- établissements industriels autorisés dans la z6mm,
- autres constructions : 3 m.

Par exception aux dispositions du précédent alipéayent étre implantés jusqu'a l'alignement dinlde sur voie
privée ouverte a la circulation publique en termut :

& en secteur UDb : tout ouvrage ou construction,
& en tous secteurs : les locaux et installationsodetfonnalité urbaine : transformateurs EDF etemjtabris
a ordures ménageéres, constructions destinées vorelas distributeurs de billets bancaires, abris
bus, etc..
Article UD 7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Les constructions se tiendront a au moins 4 mideteb séparatives.

Par exception aux dispositions de l'alinéa prédegenvent prendre place sur le terrain jusquleitdi séparative :

& les annexes telles que définies dans les disposijénérales , sous réserve de ne pas présenteauteer
supérieure a 3,50 m au faitage et de ne pas coengplartoitures-terrasses,

# les locaux et installations de fonctionnalité uneai: transformateurs EDF et autres, abris a ordures
ménageres, constructions destinées a recevoiristeibateurs de billets bancaires, abris bus, etc..

Article UD 8 Implantation des constructions les unepar rapport aux autres sur une méme propriété

La distance entre deux constructions sur une mé&om@ipté doit étre au minimum de 8 métres.
Pour les annexes non accolées des constructiomsgaies sur une méme propriété, le recul doit &reninimum
de 2m.

Au surplus, en sous-secteur 1 du secteur UDcslamtie entre deux batiments ne pourra étre inféri@da hauteur
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du plus grand des deux immeubles, comptée dameiebtions de la définition portée a l'article UD di-dessous.

Article UD 9 Emprise au sol

Tous secteurs, hors secteurs UDb et UDc

Le coefficient d'emprise au sol est de :

L
L

batiments de services publics : 0,25
autres constructions : 0,20

Les dispositions de l'alinéa précédent ne sonappkcables :

L]

L
L

aux immeubles a restaurer ou a conserver danselergloppe actuelle visés au "Plan des servitudes et
contraintes architecturales”,

aux équipements hospitaliers et aux établissensentaires, et autres batiments de services publics,

aux créations et aux extensions d'hétels de toerisxistant a la date d'approbation de la précédente
révision du PLU,

aux extensions des E.R.P. a réaliser pour misem®fiornité sanitaire ou sécuritaire,

aux extensions des locaux existant a la date diapfion de la précédente révision du PLU, ou pad&
ces locaux, accueillant des activités strictemeatisamales (au sens de la réglementation en
vigueur),

Secteur UDh CES = 0,30

Secteur UDd CES = 0,25

Secteur UDc

Secteurs UDc1 : CES = 0,30
Secteurs UDc2 : CES = 0,17

Article UD 10 Hauteur des constructions

Définition :

Pour l'application des dispositions du présent artile, et sauf autre précision dans l'une ou l'autrel'entre
elles, la hauteur des ouvrages, installations et mstructions s'entend de la différence altimétriqueentre le
point le plus haut pris au faitage et tout point dusol, situé a I'aplomb des facades avant et aprésrtassement.

10.1. Hauteur maximale

Tous secteurs, hors secteur UDc 1

La hauteur des constructions, dans sa définitiedessus, n'excédera pas 8 m, a I'exception desdréis de
services publics, constructions et extensions eltdte tourisme ou la hauteur ne doit pas dépaSser.

Secteur UDc 1

Dans les secteurs et sous-secteurs ci-dessouwmytiaun est réglementée de la fagcon suivante :

L]
L]

secteur UDc, sous-secteur 1 :12 m.
zone UD du Brévent (amont route Henriette d’Andeyil 10 m.
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Lorsque la construction présente différentes hastpour s'adapter a la pente du terrain, la difigzed'altitude
entre chaque point de la couverture du toit ebietpdu terrain naturel a son aplomb ne doit pgmsdser la hauteur
autorisée diminuée de 1m.

10.2. Hauteur relative (Prospects)

Les dispositions ci-dessous sont applicables adlable de la zone, hors le périmétre du plan méas&révent ou
les régles de hauteur a observer sont celles paatéplan masse.

10.2.1. Par rapport a la voie

La différence de niveau entre tout point du batimetntout point de la limite opposée de la voiet dtie
inférieure a la distance comptée horizontalemetreares deux points.

Sans objet pour les locaux et installations detfonnalité urbaine : transformateurs EDF et autedsis a
ordures ménageres, constructions destinées a iedesadistributeurs de billets bancaires, abris bu

10.2.2. Par rapport aux limites séparatives
Les constructions qui ne sont pas implantées suitels avec les parcelles voisines, et ne sont pas d
annexes d'une hauteur inférieure a 3,50 m au &itdmjvent présenter une hauteur telle que lardifige de

niveau entre tout point du batiment et tout poies imites séparatives n'excéde pas le double distiance
comptée horizontalement entre ces deux points.

Article UD 11 Aspect extérieur

Rappel

Les dispositions de I'article R 111.21 du code deitbanisme sont applicables en présence d'un PLU.

Article R 111.21 C.Urb.

Le permis de construire peut étre refusé ou n'éecordé que sous réserve de l'observation de pipgons
spéciales si les constructions, par leur situatideur architecture, leurs dimensions ou l'aspecttéxeur des
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sal# nature a porter atteinte au caractére ou a ténét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels urbains ainsi qu'a la conservation des perspees
monumentales.

Rappel des principes

Les constructions, installations et divers modaslidation du sol doivent étre adaptées dans ldimensions, leur
architecture, leur situation et leur aspect extgrigu caractére et a l'intérét des lieux avoisgaatix sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu'éventuelieawx perspectives monumentales.

Afin d'aider le demandeur ou l'auteur du projebauir a une bonne intégration de la constructiovisagée a son
environnement naturel et bati, ainsi qu'a son adiapt au terrain, il lui est conseillé de se réfaaa Cahier des
Recommandations Architecturales joint au présegiengent.

Des modifications ayant pour but d'améliorer Igmétion de la construction & son environnemenbetaslaptation
au terrain pourront étre exigées pour l'obtentiopermis de construire.

Dispositions générales

Pour les programmes de logement, le linéaire dgushdacade des parties closes et couvertes des s
nouvelles est limité & 18 métres maximum.

Les mouvements de terrains, affouillements et es$mments artificiels du terrain sont autorisés gatant que
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leur hauteur n'excedent pas 3,5 metres par rappoterrain naturel et que soient respectées léssrég reculs par
rapport aux limites séparatives et aux voies

Les prescriptions suivantes sont applicables demparties des aires de caractére architecturacérs ci-apres et
comprises dans la zone UD :

LA T T T

Jo

o

%

o

%

X

L]

Caractére |

Architecture rurale reconvertie en habitat ; gravalsmes avec pans de toiture simples ;

Parois extérieures en magonnerie ou en équilibre emconnerie et mélange de bois-magonnerie-yerre
Toitures : bois (ancelles) ou couleur ardoise (e zinc prépating, tole laquée plate nervurée) ;
Couleurs des murs : pastels sur enduit, vernigsurés couleurs bois sur bois ;

Menuiseries bois ou couleur bois.

Caractere Il

Parois extérieures en dominante bois, déductite feEs zones vitrées, mode poteaux-poutres appatent
pas de rondins ;

Toiture : bois (ancelles ou tavaillons ou red-cejida
Couleurs : blancs, beiges pour enduits et couleisr fiour bois apparents ;
Menuiseries bois ou couleur bois.

Caractére IV
Dominante forte de la magonnerie ;

Proportions : mélange d’immeubles, de chalets, uffgments et d’activités mais volumes simples : en
particulier, lorsque la hauteur est supérieure a+#R+les batiments doivent avoir des proportions
en longueur et pas en hauteur, avec éventuellenmeangle, mais pas de quadrilatere ou effet de
cour intérieure, méme ouverte sur un coté ;

Toiture : couleur ardoise (ardoises, zinc prépatidié laquée plate nervurée) ;
Couleurs des murs : blancs, sauf blanc pur, ovégeatuellement un peu colorés de maniére uniforme
Menuiseries : bois ou ton bois.

Caractére V
Architecture diversifiée au fur et & mesure dedlétion des styles et des modes ;

Nécessité d’accentuer les ensembles urbains & gara référence de hauteur, de matériaux etytkssiu
voisinage des «immeubles de référence » qui figuel « Plan des servitudes et
contraintes architecturales » annexé au PLU.

Caractere VI
Base maconnerie obligatoire et, si bois en supmtstre, structure poteaux-poutres et pas de rondins

Toitures : bois (ancelles) ou couleur ardoise nieutBe ou cendrée (ardoises, zinc prépatiné, ddjeée
plate nervurée) ;

Couleurs des murs : pastels sur enduit, le bogsagparent et traité (pigmenté chéne antique oarhoy

Zone UD du Brévent (amont route Henriette d’Angevile)

Les parties de construction en élévation seroitéas.:

en pierre pour le soubassement,
en bois teinté uniformément pour I'ensemble desiedits, pour le reste des facades,
en lauze ou tavaillon pour les toitures.

Dispositions particulieres

LJ

Ordures ménageéres
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Dans les immeubles collectifs, les locaux destinda dépose des ordures ménageres seront plagéariere a
permettre un acces facile pour le service de regttent.

& Citernes
Elles seront enterrées ou dissimulées a la vudietss
& Les toitures

Les pentes seront comprises entre 35 % et 50 %efbis; une pente plus importante pourra étre éelgrour le
remontage de mazots anciens.

De méme, la pente et le type de toiture des batsnpublics (culturels, scolaires,administratifssitaliers et
sportifs) pourront exceptionnellement étre diffésemfin de permettre une diversité et une ideatithitecturales.

En outre, dans le secteur UDc :
la pente devra étre comprise entre 30 % et 50 %,

les toitures devront obligatoirement étre réaliséesc des matériaux traditionnels, de teinte sombre
(lauzes, ardoises ou bardeaux ton ardoise, tamgjllo

L'usage de tous matériaux ondulés est interdit.
Les toitures végétalisées sont autorisées.
& Les cl6tures

Les types de clbtures autorisés dans le secteursdbida pierre seche, le bois ou les haies véggetal

Article UD 12  Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules doit étre concu pEpondre a l'intégralité des opérations projetées

Il sera assuré par des dispositifs propres en defex voies publiques, sur les terrains d'asgietseopérations, sauf
autre solution ressortant des possibilités ouveréed'article L151-33 du code de l'urbanisme,isomde 12m?2 par
place de stationnement hors desserte et accéplack, sans pouvoir présenter une largeur inféi@u2,50 m et

une longueur inférieure a 4,50 m.

Les groupes de garages individuels ou aires domst&ment doivent étre disposés dans les parcddieacon a

aménager une cour d'évolution a l'intérieur desgitacelles et ne présenter qu'un seul accés mapublique.

Il est notamment exigé pour :

1. Les constructions a usage d’habitation sous fawfective :

& 1 place couverte et fermée par tranche entamé® de dle surface de plancher, sans pouvoir étreigufe
a 1 par logement,

& 1 place par logement situé dans un programme fdzahcé par un prét aidé par I'Etat.
& 1 place dans le cadre d'un contrat d'amodiation

2. pour les constructions a usage d’habitation fmumse individuelle :
& 2 places par logement dont une au moins couveferate
& 2 places dans le cadre d'un contrat d'amodiation

De plus pour toute construction avec une surfacepldacher totale supérieure ou égale a 150m2 par

construction a usage d’habitation sous forme imttiglle, il est exigé 1 place supplémentaire parctia de
50m2 de surface de plancher sans qualificationisequ

3. Les commerces:
& 1 place non couverte par tranche entamée de 2% widrthce de plancher.
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4. Les établissements d’enseignement :
& du1°degré : 1 place non couverte par classeirek&servée aux 2 roues,
& du 2°degré : 2 places par classe + 1 aire résawé@ roues,

& autres établissements d’enseignement : une étudanpasur les besoins en stationnement devra étre
produite, cette étude tiendra compte de la capat#écueil de I'équipement collectif et des
parkings existants a proximité.

5. Les établissements sanitaires :
& 1 place non couverte pour 4 lits.

6. Les hotels et résidences de tourisme :
& 1 place pour 2 chambres, dont 50 % couvertes OuEes.

7. Les bars et restaurants :
& 4 places non couvertes par tranche entamée de 86 s#lle.

8. Les hétels-restaurants :
& 2/3 de la somme des places exigées pour chacurdestisations.

9. Les autres E.R.P. non exclusivement attachéprugrammes ci-dessus :

& une étude portant sur les besoins en stationnedwmt étre produite, cette étude tiendra comptéade
capacité d’'accueil de I'équipement collectif et gaskings existants a proximité.

10. Les locaux affectés a toute autre activité :
& 1 place non couverte par tranche entamée de 5@ sidrthce de plancher

11. Le secteur UDc :

# sous-secteur UDc 1 :
- 1, 2 places non couvertes fermées par logement,
- 1 place non couverte par tranche entamée de 2 msérface de plancher lorsqu'il s'agit d'activité
tertiaire.

& sous-secteur UDc 2 : 2 places non couvertes paniegt, dont une au moins sera fermée.

En cas de changement de destination des constisct® nombre de places a servir est égal au nomtigible
selon les ratios ci-dessus au titre de la nouadfiectation diminué du nombre de places disponible$état sur le
terrain d'assiette et/ou déja servies en substituti

En cas d'extension des constructions, le nombrglatges a servir est celui résultant de l'applicaties ratios ci-
dessus aux surfaces et destinations des seulesiexis.

A défaut de disposer sur le terrain d'assiette’d@gétation les places exigibles, celles-ci pourréme établies sur
tout terrain situé a moins de 100dm terrain d’assiette de I'opération, sans qualtfan requise.

Rappel de l'article L 151-33

« Lorsque le réglement impose la réalisation dwide stationnement pour les véhicules motoriségsee
peuvent étre réalisées sur le terrain d'assiettelaos son environnement immeédiat.

Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décigiennon-opposition & une déclaration préalable meeitppas
satisfaire aux obligations résultant du premiem&a, il peut étre tenu quitte de ces obligationgusstifiant, pour
les places qu'il ne peut réaliser lui-méme, soit'dietention d'une concession a long terme danpane public de
stationnement existant ou en cours de réalisatiositaé a proximité de l'opération, soit de I'acgjtion ou de la
concession de places dans un parc privé de stagiment répondant aux mémes conditions.

Lorsqu'une aire de stationnement a été prise enptemans le cadre d'une concession a long termd'wu parc

privé de stationnement, au titre des obligationévpies aux articles L. 151-30 et L. 151-32, ellgpeet plus étre
prise en compte, en tout ou en partie, & 'occasfane nouvelle autorisation. »
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Article UD 13 Espaces libres et plantations

Pour toute opération, 40 % minimum du ténement éoé aménagé en espaces verts de pleine terire,sdll
tenant.

Les autorisations d'occupation du sol seront refsist les travaux de construction projetés requideecoupe et
l'abattage d'arbres ou végétaux de nature a mitegnte au paysage naturel de leur proche envéroent visuel.

Les surfaces non baties et non aménagées en timoutau aires de stationnement feront l'objet diagéments
paysagers : massifs arborés a fleurs, haies pagsageic. constituées de plusieurs espéces chqamsi les
essences locales.

Les massifs de rocailles pourront, quant a eur, @mposés de plantes alpines. En outre, lorsqaiendavements
de terre sont réalisés, des plantations devroatndises en place afin d'en gérer l'impact visuel.

Afin de permettre un déneigement aisé des voissplentations (arbres, haies, ...) respecteromecnl minimum
suffisant pour que soient en toute configuratissueses la fonctionnalité et la sécurité de la voie.

Pour les terrains indiqués sous la Iégende "esmaeanis a des régles de forte plantation" au péamashage,
75 % des espaces non bétis seront plantés.

Recommandations

Pour la réalisation de ces aménagements, le cangepe référera utilement au "Cahier des recomntamda
architecturales et paysagéeres".

Informations et rappels

Le traitement de I'ensemble des délaissés confdrdctit étre précisé au titre du volet paysagetaddemande de
permis de construire.

Il est rappelé que le certificat de conformité eeasdélivré qu'aprés réalisation de I'ensembleadesnagements
extérieurs prévus au permis de construire.

SECTION 3 Possibilités maximales d'occupation du sol

Article UD 14 Coefficient d'occupation du sol (COS)

Sans objet (base |égale de l'article supprimédadar ALUR)
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ZONE UE

CARACTERE DE LA ZONE UE

Le caracteére de la zone et de son secteur estléaggues le rapport de présentation.

La zone UE circonscrit les secteurs déja urbard&gension des centres urbains, des villagesmeaax anciens
dont l'affectation principale est le logement &€llergement sous forme de maisons individuellel€asoou
groupées, voire de petits collectifs.

Peuvent y trouver ponctuellement place des bureapmmerces, services marchands et non marchandsset
activités d'artisanat d'art sous réserve d'éteelads & ces habitations.

Dans cette zone, sont définis un secteur UEa oudestructions doivent s'inscrire dans la contiéudes formes
baties denses sises a proximité, dans I'espridenl Solidarités et Renouvellement Urbains, amsun secteur
UEDb destiné a garantir, eu égard a la qualité mgysades lieux, une moindre densité du bati.

Information :

Une partie de la zone est exposée a des phénomématsirels susceptibles de porter atteinte a la sécité des
personnes et des biens.

Ainsi, un PER (Plan d’Exposition aux Risques naturks) a été approuvé par décret en date du 14 mai 129Ce
document, devenu un PPR (Plan de Prévention des Bigs), au terme de la loi du 2 février 1995 portant
renforcement de la protection de I'environnement, afait I'objet d’'une révision partielle concernant les
risques de mouvements de terrain, les crues torreietles, les inondations, approuvée par Arrété Prétdoral le
17 mai 2002.

Le PPR Avalanches a, quant a lui, été révisé et agquvé par Arrété Préfectoral du 28 mai 2015.

SECTION 1 Nature de l'occupation et de I'utilisationdu sol

Article UE 1 Occupations et utilisations du sol intedites
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Les occupations et utilisations du sol autres alies énumérées a l'article UE2 sont interditeapimment :

1. Le camping a la parcelle, le stationnement ideléaravanes hors construction close, les terdgins camping
et caravaning, ainsi que les habitations Iégérdsidies, abstraction faite, pour ces derniérescelées envisagées
dans les périmétres de campings existants a laddgiprobation de la présente modification du PLU.

2. La création d'usines, d'ateliers, dépéts, chastiearrieres et installations visées a larticledd la loi
n° 76.663 du 19 juillet 1976 soumises a autorisatin application des dispositions de l'article 3lalenéme
loi.

3. Les dépbts de véhicules, de matériels et matér@ganisés ou improvisés.
4. Les commerces de plus de 200 m? de surface dehga

5. Les antennes et les émetteurs-récepteurs reld@éaphonie mobile.

Article UE 2 Occupations et utilisations du sol souiises a des conditions particulieres

Les occupations et utilisations du sol suivantest swtorisées, sous réserve du respect des carglitjoi les
accompagnent et des dispositions des article48 é&-apres:

1. Leslogements.

2. Les hébergements touristiques, compris les hétetssidences de tourisme, ainsi que les Haliimtibégéeres
de Loisirs dans les périmétres de campings exstata date d’approbation de la présente modifinadiu PLU.

3. Les constructions a usage de bureaux, servicesharals et non marchands, commerces et d'artidantat

4. Les ouvrages, équipements, locaux techniquesoelelages de terrain nécessaires au fonctionnenemt d
services publics.

5. Les aires de stationnement collectives et indivilds, dans la limite cependant pour ces dernidess
obligations fixées par les dispositions de I'agidéR du présent réglement de zone.

6. Les annexes aux constructions du point 1. citdesitant entendu gu’une seule annexe en sus dgegae
sera admise.

7. Les locaux et installations de fonctionnalité ainle : abris a ordures ménageéres, constructioninéles a
recevoir des distributeurs de billets bancaires, et

8. Les mouvements de sol destinés a gérer I'adaptaticelui-ci des constructions, des aires de jdensport et
de stationnement automobile ouvertes au publics saserve néanmoins de leur économie et pour les
affouillements de ne pas intervenir a moins de 8enf'alignement ou de la limite sur voie privéetemant

lieu.

9. L'aménagement en logements dans le volume ekistes parties désaffectées ou a usage agricole des
batiments présentant un intérét patrimonial sossr& de la conservation de l'intégrité des mutériexirs, des
ouvertures nouvelles pouvant y étre ménagées capeddns le strict respect du caractére architotur batiment.

10. Au titre de I'article L151-15 du code de 'urtisme, tout programme de logement supérieur oug@gab m?2 de
surface de plancher d’habitat comprendra un mininden25% de cette surface de plancher a usage dméogs
locatifs conventionnés et représentant au minim&#b ges logements réalisés.

11 . Au titre de l'article L151-41-5° du Code darbanisme (périmétre de projet) et pour une dugeing ans a
compter de la date d’approbation de la modificatié® du PLU, seules sont autorisées :
* Les changements de destination, la réfectiorcdestructions existantes.
» Les extensions limitées des batiments existatans la limite de 60 m2 de surface de planchee tglie
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définie au lexique du reéglement, et ce, en unedise construction existante.
* les constructions, travaux ou ouvrages hors phdlapplication des autorisations d’urbanisme
Le permis de démolir est interdit dans les sectelanstifies au L151-41-5° du Code de 'urbanisme

SECTION 2 Conditions de I'occupation du sol

Article UE 3 Acces et voirie
& Accés
a) Tout terrain enclavé est inconstructible.
b) Les acces doivent présenter des caractéristiques
— assurant la sécurité des biens et des personnes,
- offrant les commodités de circulation requiseslgar usage et celui de la voie sur laquelle ilsrent

c) Les voies privées nouvelles doivent présentedangeur minimale de bande de roulement de 3,5 m.

d) Un seul accés a la voie publique ou privée oeveartla circulation publique est autorisé par opgmat
construction, lotissement, etc..

e) Le raccordement d'un acces privé a une voiaquébprésentera une surface dégagée sur une landjaeumoins
5m permettant le stationnement a partir du bordi@uaine public (limite parcellaire) avec une perilg pente de
cette partie de I'acces ne sera pas supérieure a 5%

Au dela de 5m, la pente maximale autorisée desama de 12%

& Voirie

Les voies publiques et les voies privées ouvertda érculation publique doivent permettre le passat la
manceuvre des véhicules des services de sécurigmndssage des ordures ménageres et de déneigement.

Les voies en impasse destinées a assurer la gedsepius d’un terrain comporteront en partie teale une aire
d'une surface et d'une configuration permettargti@urnement des mémes véhicules.

Afin de permettre un déneigement aisé des voissglfitures sur voies, compris les dispositifs daccportails et
autres respecteront le recul minimum suffisant e soient en toute configuration assurées latitomealité et la
sécurité de la voie.

Article UE 4 Desserte par les réseaux

& Rappel

Les dispositions du présent article ne font pasashe a I'application de I'ensemble de la régleatem sanitaire
départementale du domaine de I'urbanisme.

& [Eau potable
Toute occupation du sol qui requiert une alimeataten eau potable doit étre raccordée dans desnsioms
capacitaires suffisantes au réseau public d'aliatient
Tout établissement susceptible d’accueillir du pubt utilisant une ressource privée en eau aidssafimentaires
devra, au préalable, adresser aux services de I'&R8ossier de demande d’autorisation d'utiligerelssource.

& FEaux pluviales
Les aménagements réalisés sur le terrain d’'assletteute nouvelle construction doivent étre radésrau réseau
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public des eaux pluviales ou présenter un dispasdividuel d’évacuation adapté aux aménagemerdggtes qui
ne se rejette pas dans les dispositifs d’assamisedes chaussées.
En l'absence conjoncturelle de réseau séparatifatuation des eaux pluviales sera réalisée piftratibn sur le
terrain d'assiette lui-méme, sans nuisance sdotes voisins et notamment sur les voiries.

& Eaux usées

Les eaux usées doivent étre rejetées dans le rémédic ou collectif d'assainissement par des dset#bns
souterraines en systéme séparatif.

& Electricité et téléphone

Dans toute opération d’aménagement ou de consinjcles réseaux moyenne et basse tension et |l@rtkess
téléphonique seront réalisés en souterrain.

& Autres réseaux ou dispositifs

Il n'est autorisé qu'une antenne de télévisiorective par immeuble, quelgu'en soit le type.

Article UE 5 Caractéristiques des terrains
Sans objet
Article UE 6 Implantation des constructims par rapport aux emprises publiques et aux voies

Sauf marges de recul spécifiguement portées auddaronage, les constructions et ouvrages (y cengsi sous-
sols et éléments enterrés) se tiendront aux dissamgnimales suivantes depuis l'alignement ountdgtdi sur voie
privée ouverte a la circulation publique en terinut ;

# établissements industriels autorisés dans la zé6ma :
# autres constructions : 4 m

Par exception a lI'ensemble des précédentes dispsside l'article, les locaux et installations dedtionnalité
urbaine : transformateurs EDF et autres, abris dures ménageéres, constructions destinées a recdesir
distributeurs de billets bancaires, abris bus, gtcivent en tout lieu étre implantés jusqu'a Fedigent ou la limite
sur voie privée ouverte a la circulation publigunetenant lieu.

Article UE 7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Les constructions se tiendront a au moins 4 mideteb séparatives.
Par exception aux dispositions précédentes dilkgrpeuvent prendre place sur le terrain jusglireite séparative

& Les annexes telles que définies dans les dispositiggnérales sous réserve de ne pas présenter une
hauteur supérieure a 3,50 m au faitage et de negpaygorter de toitures-terrasses.

*
# Les locaux et installations de fonctionnalité uneai: transformateurs EDF et autres, abris a ordures

ménageres, constructions destinées a recevoiristeibuateurs de billets bancaires, abris bus, etc..
Article UE 8 Implantation des constructions les unegar rapport aux autres sur une méme propriété
La distance entre deux constructions sur une mé&om@ipté doit étre au minimum de 8 métres.

Pour les annexes non accolées des constructiomsgaies sur une méme propriété, le recul doit &reninimum
de 2m.
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Article UE 9 Emprise au sol

Le coefficient d'emprise au sol est de :
- 0,15 en zone UE
0,18 en secteur UEa
0,15 en secteur UEb

Les dispositions figurées ci-dessus ne sont pagapjes :

& Aux équipements hospitaliers et aux établissenmmrtkaires, et autres batiments de services publics.

& Aux créations et aux extensions d'hotels de towisxistant a la date d'approbation de la précédente
révision du PLU.

& Aux extensions des E.R.P. a réaliser pour miseoafommité sanitaire ou sécuritaire.

& Aux extensions des locaux existants a la date tbapgion de la précédente révision du PLU, ou psaudie
ces locaux, accueillant des activités strictemetitamales (au sens de la réglementation en
vigueur).

Article UE 10 Hauteur des constructions

Définition :

Pour l'application des dispositions du présent artile, et sauf autre précision dans l'une ou l'autral’'entre
elles, la hauteur des ouvrages, installations et mstructions s'entend de la différence altimétriqueentre le
point le plus haut pris au faitage et tout point dusol, situé a I'aplomb des facades avant et aprésrtassement.
10.1. Hauteur maximale

La hauteur des constructions, dans sa définitiatessus, n'excedera pas :

& constructions et extensions d'hotels de tourishiem
& autres:8m

Lorsque la construction présente différentes hastpour s'adapter a la pente du terrain, la difigzed'altitude
entre chaque point de la couverture du toit ebietpdu terrain naturel a son aplomb ne doit pgmsser la hauteur
autorisée diminuée de 1 m.

10.2. Hauteur relative (Prospects)
10.2.1. Par rapport a la voie

La différence de niveau entre tout point du batimetntout point de la limite opposée de la voiet ddie
inférieure a la distance comptée horizontalemetreares deux points.

Sans objet pour les locaux et installations detfonnalité urbaine : transformateurs EDF et autadsis a
ordures ménageres, constructions destinées a iedegadistributeurs de billets bancaires, abri.bu

Les programmes hételiers dont la hauteur excédea® ifaitage doivent présenter une hauteur tellelgue
différence de niveau entre tout point du batimeérbet point de la limite opposée de la voie n'eepas la
distance comptée horizontalement entre ces deumspoi

10.2.2. Par rapport aux limites séparatives
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Les constructions qui ne sont pas implantées siitels avec les parcelles voisines, et ne sont gasnexes
d'une hauteur inférieure a 3,50 m au faitage, dwigeesenter une hauteur telle que la différenceideau
entre tout point du batiment et tout point destimiséparatives n'excéde pas le double de la déstamptée
horizontalement entre ces deux points.

Les programmes hételiers dont la hauteur excédea® ifaitage doivent présenter une hauteur tellelaue
différence de niveau entre tout point du batimertbet point des limites séparatives n'excede pasia la
distance comptée horizontalement entre ces deumspoi

Article UE 11 Aspect extérieur
Rappel
Les dispositions de I'article R 111.27 du code deitbanisme sont applicables en présence d'un PLU.

Article R 111.27 . C.Urb.

Le permis de construire peut étre refusé ou n'éaecordé que sous réserve de l'observation de pipsons
spéciales si les constructions, par leur situatideur architecture, leurs dimensions ou l'aspecttéxeur des
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, salg nature a porter atteinte au caractére ou a ténét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels urbains ainsi qu'a la conservation des perspees
monumentales.

Rappel des principes

Les constructions, installations et divers modasildation du sol doivent étre adaptées dans ldimensions, leur
architecture, leur situation et leur aspect extgrigu caractére et a l'intérét des lieux avoisgaatix sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu'éventualieawx perspectives monumentales.

Afin d'aider le demandeur ou l'auteur du projebaudir & une bonne intégration de la constructiovisagée a son
environnement naturel et bati, ainsi qu'a son adiapt au terrain, il lui est conseillé de se réfaaa Cahier des
Recommandations Architecturales joint au présegiengent.

Des modifications ayant pour but d'améliorer Ign&dion de la construction a son environnemenbetazlaptation
au terrain pourront étre exigées pour l'obtentiopermis de construire.

Dispositions générales

Pour les programmes de logement, le linéaire dgushdacade des parties closes et couvertes des s
nouvelles est limité & 18 métres maximum.

Les mouvements de terrains, affouillements et exémments artificiels du terrain sont autorisés Eauant que
leur hauteur n'excédent pas 3,5 métres par raguotérrain naturel et que soient respectées léssrelg reculs par
rapport aux limites séparatives et aux voies

Les prescriptions suivantes sont applicables desmpérties des aires de caractére architecturakcéae ci-aprés et
comprises dans la zone UE, ainsi que dans lesusedi€a et UED :

Caractere I

g

Architecture rurale reconvertie en habitat ; gravalsmes avec pans de toiture simples.

Parois extérieures en magonnerie ou en équilibtre emconnerie et mélange de bois-magonnerie-verre.
Toitures : bois (ancelles) ou couleur ardoise (@& zinc prépating, tble laquée plate nervurée).
Couleurs des murs : pastels sur enduit, vernissurés couleurs bois sur bois.

Menuiseries bois ou couleur bois.

e Jo b o
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# Caractere Il

4 Parois extérieures en dominante bois, déductioe fes zones vitrées, mode poteaux —poutres appparen
pas de rondins.

4 Toiture : bois (ancelles ou tavaillons ou red-cejlda
& Couleurs : blancs, beiges pour enduits et couleis fiiour bois apparents.
4 Menuiseries bois ou couleur bois.

& Caractere IV

4 Dominante forte de la magonnerie.

4 Proportions : mélange d'immeubles, de chalets, Wffments et d’activités mais volumes simples : en
particulier, lorsque la hauteur est supérieure a#R+les batiments doivent avoir des proportions
en longueur et pas en hauteur, avec éventuelleameangle, mais pas de quadrilatére ou effet de
cour intérieure, méme ouverte sur un coté.

& Toiture : couleur ardoise (ardoises, zinc prépatidlé laquée plate nervurée).
Couleurs des murs : blancs, sauf blanc pur, ouégestuellement un peu colorés de maniére uniforme.
& Menuiseries : bois ou ton bois.

Jo

# Caractere V

& Architecture diversifiée au fur et & mesure dedlétion des styles et des modes.

& Nécessité d’'accentuer les ensembles urbains & garfa référence de hauteur, de matériaux etytiessiu
voisinage des « immeubles de référence » qui figueel « Plan des servitudes et contraintes
architecturales » annexé au PLU.

& Caractere VI

4 Base maconnerie obligatoire et, si bois en supgtstre, structure poteaux-poutres et pas de rondins

& Toitures : bois (ancelles) ou couleur ardoise nigutbe ou cendrée (ardoises, zinc prépatiné, &ijede
plate nervurée).

& Couleurs des murs : pastels sur enduit, le bosagparent et traité (pigmenté chéne antique oarpoy
Dispositions particulieres

& Toitures
Les pentes seront comprises entre 35 % et 50 %efbds; une pente plus importante pourra étre éeldour le
remontage de mazots anciens.
De méme, la pente et le type de toiture des batsneublics (culturels, scolaires, administratifsspitaliers et

sportifs) pourront exceptionnellement étre difféseafin de permettre une diversité et une ideafithitecturales.

L'usage en couverture des matériaux ondulés estlint
Les toitures végétalisées sont autorisées.

& Citernes

Les citernes seront enterrées ou dissimulées @elales tiers.

Article UE 12 Stationnement des véhicules
Le stationnement des véhicules doit étre congcu peaondre l'intégralité des besoins des opéraponjgtées.

Il sera assuré par des dispositifs propres en defew voies publiques, sur les terrains d'asgietseopérations, sauf
autre solution ressortant des possibilités ouveréed'article L151-33 du code de l'urbanisme,isomde 12m?2 par
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place de stationnement hors desserte et accéplack, sans pouvoir présenter une largeur inféi@u2,50 m et
une longueur inférieure a 4,50 m.

Les groupes de garages individuels ou aires domst@iments doivent étre disposés dans les paraidldacon a
aménager une cour d'évolution a l'intérieur desgitircelles et ne présenter qu'un seul accés apublique.

Il est notamment exigé pour :

1. Les constructions a usage d’habitation sous familective :
& 1 place couverte et fermée par tranche entamé® d& dlie surface de plancher, sans pouvoir étreigufe
a 1 par logement.
& 1 place par logement situé dans un programme fdtwthcé avec un prét aidé par I'Etat.
& 1 place dans le cadre d'un contrat d'amodiation

2. Les constructions a usage d’habitation, sousdandividuelle :
& 2 places par logement dont une au moins fermée.
& 2 places dans le cadre d'un contrat d'amodiation

De plus pour toute construction avec une surfacepldacher totale supérieure ou égale a 150m2 par
construction a usage d’habitation sous forme inldiglle, il est exigé 1 place supplémentaire parctia de
50m2 de surface de plancher sans qualificationisequ

3. Les commerces:
& 1 place non couverte par tranche entamée de 2% widrthce de plancher.

4. Les établissements d’enseignement :
& du 1°degré : 1 place non couverte par classeireké&servée aux 2 roues,
& du 2° degré : 2 places non couvertes par classeire 1éservée aux 2 roues,

5. Les établissements sanitaires :
& 1 place non couverte pour 4 lits.

6. Les autres E.R.P. non exclusivement attachéprgrammes ci-dessus :
& une étude portant sur les besoins en stationnedemt étre produite, cette étude tiendra comptéade
capacité d'accueil de I'équipement collectif et gaskings existants a proximité.

7. Les hotels et résidences de tourisme :
& 1 place pour 2 chambres, dont 50 % couvertes onges.

8. Les bars et restaurants :
& 4 places non couvertes par tranche entamée de 86 s#lle.

9. Les hétels-restaurants :
& 2/3 de la somme des places exigées pour chacurdestisations.

10. Les locaux affectés a toute autre activité :
& 1 place non couverte par tranche entamée de 5@ sdrtace de plancher.

En cas de changement de destination des constisct® nombre de places a servir est égal au nomtigéble
selon les ratios ci-dessus au titre de la nouafiectation diminué du nombre de places disponible$état sur le
terrain d'assiette et/ou déja servies en subsiituti

En cas d'extension des constructions, le nombrglatges a servir est celui résultant de l'applicaties ratios ci-
dessus aux surfaces et destinations des seulesiexts.

A défaut de disposer sur le terrain d'assiette’al@élation les places exigibles, celles-ci pourréime établies sur
tout terrain situé a moins de 200dm terrain d’assiette de I'opération, sans qualtfan requise.

Rappel de l'article L 151-33
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« Lorsque le réglement impose la réalisation d'ide stationnement pour les véhicules motoriséligsee
peuvent étre réalisées sur le terrain d'assiettelans son environnement immédiat.

Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décisiennon-opposition a une déclaration préalable etppas
satisfaire aux obligations résultant du premiemaia, il peut étre tenu quitte de ces obligationgustifiant, pour
les places qu'il ne peut réaliser lui-méme, soit'dietention d'une concession a long terme danpanc public de
stationnement existant ou en cours de réalisatiositaé a proximité de l'opération, soit de I'acgjtion ou de la
concession de places dans un parc privé de statiment répondant aux mémes conditions.

Lorsqu'une aire de stationnement a été prise enpt®mans le cadre d'une concession a long termé'uwu parc

privé de stationnement, au titre des obligationévpies aux articles L. 151-30 et L. 151-32, ellgpeet plus étre
prise en compte, en tout ou en partie, a l'occasione nouvelle autorisation. »

Article UE 13 Espaces libres et plantations

Les autorisations d'occupation du sol seront refsis® les travaux de construction projetés requideecoupe et
I'abattage d'arbres ou végétaux de nature a paiteente au paysage naturel de leur proche envérent visuel.

Pour toute opération, 40 % minimum du ténement éoié aménagé en espaces verts de pleine terire,sdll
tenant.

Les surfaces non baties et non aménagées en timoutau aires de stationnement feront l'objet dizeg@ments
paysagers : massifs arborés a fleurs, haies pagsagetc. constituées de plusieurs espéces chqaisi les
essences locales.

Les massifs de rocailles pourront, quant a eur, @mposés de plantes alpines. En outre, lorsquendavements
de terre sont réalisés, des plantations devroatn@ises en place afin d'en gérer l'impact visuel.

Afin de permettre un déneigement aisé des voissplentations (arbres, haies,...) respecteroneanl minimum
suffisant pour que soient en toute configuratissueses la fonctionnalité et la sécurité de la voie.

Pour les terrains indiqués sous la légende "esmenis a des regles de forte plantation" au péamathage, 75 %
des espaces non bétis seront plantés.

Recommandations

Pour la réalisation de ces aménagements, le cangepe référera utilement au "Cahier des recomntimmda
architecturales et paysagéeres".

Informations et rappels

Le traitement de I'ensemble des délaissés conédracit &tre précisé au titre du volet paysagefaddemande de
permis de construire.

Il est rappelé que le certificat de conformité eeasdélivré qu'aprés réalisation de I'ensembleadesnagements
extérieurs prévus au permis de construire.

SECTION 3 Possibilités maximales d'occupation du $o

Article UE 14 Coefficient d'occupation du sol (COS)

Sans objet (base légale de Il'article supprimédadar ALUR)
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ZONE UF

CARACTERE DE LA ZONE UF

Le caractere de la zone est rappelé dans le ragpgésentation.

La zone UF circonscrit les territoires déja urbésisitués en rive de sites naturels dont la vatats I'habitation
gu'un certain nombre d'habitations occupent surteleains d'assiette de grande surface et qust pessible de
compléter intersticiellement que dans les mémeditions fonciéres.

Information :

Une partie de la zone est exposée a des phénomemasirels susceptibles de porter atteinte a la sécié des
personnes et des biens.
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Ainsi, un PER (Plan d’Exposition aux risques naturés) a été approuvé par décret en date du 14 mai 1®9Ce
document, devenu un PPR (Plan de Prévention des Bigs), au terme de la loi du 2 février 1995 portant
renforcement de la protection de I'environnement, afait I'objet d'une révision partielle concernant les
risques de mouvements de terrain, les crues torreietles, les inondations, approuvée par Arrété Prétdoral le
17 mai 2002.

Le PPR Avalanches a, quant a lui, été révisé et appuvé par Arrété Préfectoral du 28 mai 2015.

SECTION 1 Nature de l'occupation et de I'utilisationdu sol

Article UF 1 Occupations et utilisations du sol intedites
Les occupations et utilisations du sol autres alies énumérées a l'article UF2 sont interditeapmment :

1. Le camping a la parcelle, le stationnement ideléaravanes hors construction close, les terdgcamping et
caravaning, ainsi que les habitations Iégéres adpabstraction faite, pour ces derniéres, el envisagées
dans les périmétres de campings existants a ladtigiprobation de la présente modification du PLU.

2. La création d'usines, d'ateliers, dépbts, chastiearrieres et installations visées a l'articladd la loi
n° 76.663 du 19 juillet 1976 soumises a déclarathona autorisation, en application des dispositidas
I'article 3 de la méme loi.

3. Les dépdts de véhicules, de matériels et matéraaganisés ou improviseés.
4. Les commerces.

5. Les antennes et les émetteurs-récepteurs rela&éphonie mobile.

Article UF 2 Occupations et utilisations du sol sourises a des conditions particuliéres

Les occupations et utilisations du sol suivantest sutorisées, sous réserve du respect des comglitjoi les
accompagnent et des dispositions des articled3 &-apres :

1. Leslogements.

2. Les Habitations Légeres de Loisirs dans les p#ram de campings existants a la date d’approbaiota
présente modification du PLU.

3. Les ouvrages, équipements, locaux technigéesssaires au fonctionnement des services publics.

4. Les aires de stationnement collectives et indivilds, dans la limite cependant pour ces dernidess
obligations fixées par les dispositions de I'agi¢P du présent réglement de zone.

5. Les annexes aux constructions du point 1. citdess

6. Les locaux et installations de fonctionnalité ainle : abris a ordures ménageres, constructioninées a
recevoir des distributeurs de billets bancaires, et

7. Les mouvements de sol destinés a gérer I'adaptaticelui-ci des constructions, des aires de jdensport et
de stationnement automobile ouvertes au publics saserve néanmoins de leur économie et pour les
affouillements de ne pas intervenir a moins de 8enf'alignement ou de la limite sur voie privéetenant

lieu.

8. L'aménagement en logements dans le volume ekistas parties désaffectées ou a usage agricole des
batiments présentant un intérét patrimonial sossr& de la conservation de l'intégrité des mutériexirs, des
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ouvertures nouvelles pouvant y étre ménagées capeddns le strict respect du caractére architlatiur batiment.

9. Au titre de Il'article L151-15 du code de 'urtieme, tout programme de logement supérieur ou&g§a0 m?2 de
surface de plancher d’habitat comprendra un mininde®5% de cette surface de plancher a usage de
logements locatifs conventionnés et représentamiaimum 25% des logements réalisés.

10. Au titre de l'article L151-41-5° du Code derbanisme (périmétre de projet) et pour une duréeirtlp ans a
compter de la date d’approbation de la modificatié® du PLU, seules sont autorisées :
* Les changements de destination, la réfectiorcdestructions existantes.
* Les extensions limitées des béatiments existatdns la limite de 60 m2 de surface de planchee lie
définie au lexique du reéglement, et ce, en unedise construction existante.
* les constructions, travaux ou ouvrages hors chdiagplication des autorisations d’'urbanisme.

Le permis de démolir est interdit dans les sectiglanstifiés au L151-41-5° du Code de I'urbanisme

SECTION 2 Conditions de I'occupation du sol
Article UF 3 Acces et voirie
& Acces

a) Tout terrain enclavé est inconstructible.
b) Les accés doivent présenter des caractéristiques
assurant la sécurité des biens et des personnes,
offrant les commodités de circulation requiseslgar usage et celui de la voie sur laquelle ilsrent:

c) Lesvoies privées nouvelles doivent présenterdamgeur minimale de bande de roulement de 3,5 m.

d) Un seul accés a la voie publique ou privée oevartla circulation publique est autorisé par opgmat
construction, lotissement, etc..

e) Le raccordement d'un accés privé a une voiequéprésentera une surface dégagée sur une landfaeumnoins
5m permettant le stationnement a partir du bordamaine public (limite parcellaire) avec une penite pente de
cette partie de I'acces ne sera pas supérieure a 5%

Au dela de 5m, la pente maximale autorisée desamma de 12%.

& Voirie

Les voies publiques et les voies privées ouvertda éirculation publique doivent permettre le passat la
manceuvre des véhicules des services de sécurigmadssage des ordures ménageres et de déneigement.

Les voies en impasse destinées a assurer la dedseplus d’un terrain comporteront en partie teai@ une aire
d'une surface et d'une configuration permettargtieurnement des mémes véhicules.

Afin de permettre un déneigement aisé des voissglfigures sur voies, compris les dispositifs daccportails et
autres respecteront le recul minimum suffisant gpe soient en toute configuration assurées laifomzalité et la
sécurité de la voie.

Article UF 4 Desserte par les réseaux
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& Rappel

Les dispositions du présent article ne font pasashe a I'application de I'ensemble de la régleatem sanitaire
départementale du domaine de l'urbanisme.

& [Eau potable
Toute occupation du sol qui requiert une alimeataten eau potable doit étre raccordée dans desnsiioms
capacitaires suffisantes au réseau public d'aliatiemt
Tout établissement susceptible d’accueillir du ubt utilisant une ressource privée en eau aidssafimentaires
devra, au préalable, adresser aux services de I'R8ossier de demande d’autorisation d'utiliserelssource.

& Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur le terrain d’assletteute nouvelle construction doivent étre radésrau réseau
public des eaux pluviales ou présenter un dispasdividuel d’évacuation adapté aux aménagemerdggtes qui
ne se rejette pas dans les dispositifs d’assamisedes chaussées.
En l'absence conjoncturelle de réseau séparatifatuation des eaux pluviales sera réalisée pitratibn sur le
terrain d'assiette lui-méme, sans nuisance sdoifEs voisins et notamment sur les voiries.

& Eaux usées

Les eaux usées doivent étre rejetées dans le rémédic ou collectif d'assainissement par des ¢saiabns
souterraines en systéme séparatif.

& Electricité et téléphone

Dans toute opération d’'aménagement ou de consinjcles réseaux moyenne et basse tension et l&rtiess
téléphonique seront réalisés en souterrain.

& Autres réseaux ou dispositifs

Il n'est autorisé qu'une antenne de télévisionective par immeuble, quelgu'en soit le type.

Article UF 5 Caractéristiques des terrains
Sans objet
Article UF 6 Implantation des constructions par rapport aux emprises publiques et aux voies

Sauf marges de recul spécifiquement portées audearonage, les constructions et ouvrages (y cenfgsisous-
sols et les éléments enterrés) se tiendront a amsrban depuis I'alignement ou la limite sur voiev@e ouverte a la
circulation publique en tenant lieu.

Par exception a lI'ensemble des précédentes dispsside l'article, les locaux et installations dadtionnalité

urbaine : transformateurs EDF et autres, abris dures ménagéres, constructions destinées a recdesir
distributeurs de billets bancaires, abris bus, géavent en tout lieu étre implantés jusqu'a fedigent ou la limite
sur voie privée ouverte a la circulation publique@nant lieu.

Article UF 7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions se tiendront a au moins 6 mideeb séparatives.

Par exception aux dispositions précédentes declkartpeuvent prendre place sur le terrain jusquientes
séparatives :
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& les annexes telles que définies dans les dispoasitiénérales, sous réserve de ne pas présentbhauteer
supérieure a 3,50 m au faitage et de ne pas coenlErtoitures-terrasses,

& les locaux et installations de fonctionnalité uneai: transformateurs EDF et autres, abris & ordures
ménageres, constructions destinées a recevoiristeibuateurs de billets bancaires, abris bus, etc..
Article UF 8 Implantation des constructions les unepar rapport aux autres sur une méme propriété
La distance entre deux batiments sur une mémeiptéptoit étre au minimum de 12 metres.
Pour les annexes non accolées des constructiomsgaies sur une méme propriété, le recul doit &reninimum
de 2m.

Article UF 9 Emprise au sol

Le coefficient d'emprise au sol est de 0,10.

Article UF 10 Hauteur des constructions
Définition :
Pour l'application des dispositions du présent artile, et sauf autre précision dans l'une ou l'autrel'entre
elles, la hauteur des ouvrages, installations et mstructions s'entend de la différence altimétriqueentre le
point le plus haut pris au faitage et tout point dusol, situé a I'aplomb des facades avant et aprésrtassement.
10.1. Hauteur maximale
La hauteur des constructions, dans sa définitiatessus, n'excédera pas 7 m.
Lorsque la construction présente différentes hastpour s'adapter a la pente du terrain, la difigzed'altitude
entre chaque point de la couverture du toit ebietpdu terrain naturel a son aplomb ne doit pamdsger la hauteur
autorisée diminuée de 1 m.
10.2. Hauteur relative (Prospects)
10.2.1. Par rapport a la voie
La différence de niveau entre tout point du batimetntout point de la limite opposée de la voiet ddie
inférieure a la distance comptée horizontalemetreares deux points.
Sans objet pour les locaux et installations detfonnalité urbaine : transformateurs EDF et autadsis a
ordures ménageres, constructions destinées a iedegadistributeurs de billets bancaires, abri.bu
10.2.2. Par rapport aux limites séparatives
Les constructions qui ne sont pas implantées suitels, et ne sont pas des annexes d'une hautéueint a
3,50 m au faitage, doivent présenter une hautéargee la différence de niveau entre tout poinbdtiment
et tout point des limites séparatives n'excedeegdsuble de la distance comptée horizontalemeiné ees
deux points.
Article UF 11 Aspect extérieur
Rappel
Les dispositions de l'article R 11127 du code de l'urbanisme sont applicables en prsce d'un PLU.
Article R 111.27 C.Urb.

Le permis de construire peut étre refusé ou n'éaecordé que sous réserve de l'observation de pipsons
spéciales si les constructions, par leur situatideur architecture, leurs dimensions ou l'aspecttéreur des
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batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, safe nature a porter atteinte au caractére ou a témét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels urbains ainsi qu'a la conservation des perspees
monumentales.

Rappel des principes

Les constructions, installations et divers modaslidation du sol doivent étre adaptées dans ldimensions, leur
architecture, leur situation et leur aspect extgru caractére et a l'intérét des lieux avoismaatix sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu'éventuealieaux perspectives monumentales.

Afin d'aider le demandeur ou l'auteur du projebauir & une bonne intégration de la constructiovisagée a son
environnement naturel et bati, ainsi qu'a son adapt au terrain, il lui est conseillé de se ré&féae Cahier des
Recommandations Architecturales joint au présegiengent.

Des modifications ayant pour but d'améliorer Ignédion de la construction a son environnemenbetazlaptation
au terrain pourront étre exigées pour l'obtentiopeérmis de construire.

Dispositions générales

Pour les programmes de logement, le linéaire dguehdacade des parties closes et couvertes desuaiims
nouvelles est limité & 18 metres maximum.

Les mouvements de terrains, affouillements et exdgments artificiels du terrain sont autorisés Eauant que
leur hauteur n'excedent pas 3,5 metres par rappoterrain naturel et que soient respectées ldéssrég reculs par
rapport aux limites séparatives et aux voies

Les prescriptions suivantes sont applicables desmpérties des aires de caractére architecturakcéae ci-aprés et
comprises dans la zone UF :

& Caractere lll

& Parois extérieures en dominante bois, déductita s zones vitrées, mode poteaux-poutres appatent
pas de rondins.

& Toiture : bois (ancelles ou tavaillons ou red-cejlda
& Couleurs : blancs, beiges pour enduits et couleisr fiour bois apparents.
4 Menuiseries bois ou couleur bois.

Dispositions particulieres
& Toitures
Les pentes de toitures seront comprises entre 863® %. Toutefois, une pente plus importante @oétre tolérée
pour le remontage de mazots anciens.
Les toitures végétalisées sont autorisées.
L'usage de tous matériaux ondulés est interdit.

& Citernes

Les citernes seront enterrées ou dissimulées @elales tiers.

Article UF 12 Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules doit étre concu mEaondre a l'intégralité des besoins des opémapoujetées.

Il sera assuré par des dispositifs propres en dates voies publiques, sur les terrains d’assietseopérations, sauf
autre solution ressortant des possibilités ouveréed'article L151-33 du code de l'urbanisme,isomde 12m?2 par

place de stationnement hors desserte et accéplack, sans pouvoir présenter une largeur inféi@u2,50 m et
une longueur inférieure a 4,50 m.
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Les groupes de garages individuels ou aires demsta&ments doivent étre disposés dans les paraildacon a
aménager une cour d'évolution a l'intérieur desditecelles et ne présenter qu'un seul accés fEpublique.

Il est notamment exigé pour :

1. Les constructions a usage d’habitation sous fawfective :
&« 1 place couverte et fermée par tranche entamé® d& desurface de plancher, sans pouvoir étre inférieur
a 1 par logement.

2. pour les constructions a usage d’habitation fmumse individuelle :
& 2 places par logement dont une au moins couveferate

De plus pour toute construction avec une surfacepldacher totale supérieure ou égale a 150m2 par
construction a usage d’habitation sous forme imttiglle, il est exigé 1 place supplémentaire parctia de
50m2 de surface de plancher sans qualificationisequ

3. Les autres E.R.P. non exclusivement attachéprgrammes ci-dessus :
& une étude portant sur les besoins en stationnedwmt étre produite, cette étude tiendra comptéade
capacité d’'accueil de I'équipement collectif et gaskings existants a proximité.

4. Les locaux affectés a toute autre activité :
& 1 place non couverte par tranche entamée de 5@ sidrthce de plancher.

En cas de changement de destination des constisct® nombre de places a servir est égal au nomtigéble
selon les ratios ci-dessus au titre de la nouadfiectation diminué du nombre de places disponible$état sur le
terrain d'assiette et/ou déja servies en substituti

En cas d'extension des constructions, le nombrglatges a servir est celui résultant de l'applicaties ratios ci-
dessus aux surfaces et destinations des seulesiexts.

A défaut de disposer sur le terrain d'assiette’al@élation les places exigibles, celles-ci pourréime établies sur
tout terrain situé a moins de 200dm terrain d’assiette de I'opération, sans qualtfan requise.

Rappel de l'article L 151-33

« Lorsque le réglement impose la réalisation dwide stationnement pour les véhicules motoriségsee
peuvent étre réalisées sur le terrain d'assiettelans son environnement immeédiat.

Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décigiennon-opposition & une déclaration préalable meeitppas
satisfaire aux obligations résultant du premiem&, il peut étre tenu quitte de ces obligationgusstifiant, pour
les places qu'il ne peut réaliser lui-méme, soit'dietention d'une concession a long terme danpanc public de
stationnement existant ou en cours de réalisatiositaé a proximité de I'opération, soit de l'acgjtion ou de la
concession de places dans un parc privé de staiment répondant aux mémes conditions.

Lorsqu'une aire de stationnement a été prise erpt®mans le cadre d'une concession a long termé'uwu parc

privé de stationnement, au titre des obligationévpies aux articles L. 151-30 et L. 151-32, ellgpeet plus étre
prise en compte, en tout ou en partie, & 'occasfane nouvelle autorisation. »

Article UF 13 Espaces libres et plantations

Les autorisations d'occupation du sol seront refsis® les travaux de construction projetés requideecoupe et
l'abattage d'arbres ou végétaux de nature a mitegnte au paysage naturel de leur proche envémoent visuel.
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Pour toute opération, 75 % minimum du ténement éisé aménagé en espaces verts de pleine terre,sdll
tenant.

Les surfaces non baties et non aménagées en timoutau aires de stationnement feront I'objet dizagé&ments
paysagers : massifs arborés a fleurs, haies pagsageétc. constituées de plusieurs espéces chqiai@si les
essences locales.

Les massifs de rocailles pourront, quant & eur, @mposés de plantes alpines. En outre, lorscaiendavements
de terre sont réalisés, des plantations devroaméises en place afin d'en gérer I'impact visuel.

Afin de permettre un déneigement aisé des voissplentations (arbres, haies,...) respecteroneanl minimum
suffisant pour que soit en toute configuration e&ssi la fonctionnalité et la sécurité de la voie.

Pour les terrains indiqués sous la lIégende "esmmanis a des régles de forte plantation” au ptamahage, 75%
des espaces non bétis seront plantés.
Recommandations

Pour la réalisation de ces aménagements, le cangepe référera utiliement au "Cahier des recomntimmda
architecturales et paysageres".

Informations et rappels

Le traitement de I'ensemble des délaissés coniférdciit étre précisé au titre du volet paysagetaddemande de
permis de construire.

Il est rappelé que le certificat de conformité Beasdélivré qu'aprés réalisation de I'ensembleadesnagements
extérieurs prévus au Permis de Construire.

SECTION 3 Possibilités maximales d'occupation du sol

Article UF 14 Coefficient d'occupation du sol (COS)

Sans objet (base Iégale de l'article supprimédadar ALUR)
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ZONE UT

CARACTERE DE LA ZONE UT
Le caractere de la zone est rappelé dans le ragpgntésentation.

La zone UT circonscrit les territoires d’accueilsdeébergements touristiques légers : campage, arage,
habitations légéres de loisirs et équipements came

Information :

Une partie de la zone est exposée a des phénomématsirels susceptibles de porter atteinte a la sécité des
personnes et des biens.

Ainsi, un PER (Plan d’Exposition aux Risques naturks) a été approuvé par décret en date du 14 mai 92.
Ce document, devenu un PPR (Plan de Prévention dBssques), au terme de la loi du 2 février 1995 paant
renforcement de la protection de I'environnement, afait I'objet d'une révision partielle concernant les
risques de mouvements de terrain, les crues torreietles, les inondations, approuvée par Arrété Prétdoral le
17 mai 2002.

Le PPR Avalanches a, quant a lui, été révisé et appuvé par Arrété Préfectoral du 28 mai 2015.

SECTION 1 Nature de l'occupation et de 'utilisationdu sol

Article UT 1 Occupations et utilisations du sol intedites

Les occupations et utilisations du sol autres alles énumérées a l'article UT2 sont interdites.
En outre, sont interdits les antennes et émeti@wepteurs relais de téléphonie mobile.

Article UT 2 Occupations et utilisations du sol somises a des conditions particuliéres

Les occupations et utilisations du sol suivante® saitorisées, sous réserve du respect des corglifica 8 ci-
dessous :

1. les établissements collectifs d'accueil en campagaravanage et habitations Iégéres de loisipas
'aménagement des terrains qu'ils requiérent ;

2. les installations nécessaires a l'exploitatiorcele établissements : constructions techniquesasan et de
gestion administrative, ainsi que les commercéssatestaurants qui y sont attachés ;

3. les logements de fonction, a raison d'un paairede campage ou caravanage exploité ;

4. les équipements collectifs de sports, loisirsuitiire attachés a l'exploitation des établisseseists au 1 ci-
dessus ;

5. les ouvrages, équipements, locaux techniquesoelelages de terrain nécessaires au fonctionnemesnt
services publics ;

6. les aires de stationnement collectives ;

7. les affouillements et exhaussements du sol noassdires aux constructions n'excédant pas 2 raudeur ou
profondeur sur une surface inférieure a 100 m?;
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8. les locaux et les installations de fonctionnalitdaine : transformateurs EDF et autres, abrisdures
ménageres, constructions destinées a recevoiristeibuateurs de billets bancaires, abris bus, .etc..

SECTION 2 Conditions de I'occupation du sol
Article UT 3 Acces et voirie
& Acces

a) Tout terrain enclavé est inconstructible,
b) Les accés doivent présenter des caractéristiques
- assurant la sécurité des biens et des personnes,
- offrant les commodités de circulation requiseslgar usage et celui de la voie sur laquelle ilsrent:

& Voirie

Les voies publiques et les voies privées ouvertdéa @irculation publique doivent permettre le pagsat la
manceuvre des véhicules des services de sécuritémdessage des ordures ménageéres et de déneigement.

Les voies en impasse destinées a assurer la degsepius d'un terrain comporteront en partie teai@ une aire
d'une surface et d'une configuration permettargtieurnement des mémes véhicules.

Afin de permettre un déneigement aisé des voissglures sur voies, compris les dispositifs daccportails et
autres... respecteront le recul minimum suffisantrgjue soient en toute configuration assuréesrietibnnalité et
la sécurité de la voie.

Article UT 4 Desserte par les réseaux

& Rappel

Les dispositions du présent article ne font pasaghes a I'application de I'ensemble de la régleatent sanitaire
départementale du domaine de l'urbanisme.

& [Eau potable
Toute occupation du sol qui requiert une alimeataten eau potable doit étre raccordée dans desnsiioms
capacitaires suffisantes au réseau public d'aliatiemt
Tout établissement susceptible d’accueillir du ubt utilisant une ressource privée en eau aidssafimentaires
devra, au préalable, adresser aux services de 'AR8ossier de demande d’autorisation d'utiliserelssource.

& Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur le terrain d'assletteute nouvelle construction doivent étre radésrau réseau
public des eaux pluviales ou présenter un dispasdividuel d’évacuation adapté aux aménagemerdggtes qui
ne se rejette pas dans les dispositifs d’assamisedes chaussées.
En l'absence conjoncturelle de réseau séparatifatuation des eaux pluviales sera réalisée piftratibn sur le
terrain d'assiette lui-méme, sans nuisance sdotes voisins et notamment sur les voiries.

& Eaux usées

Les eaux usées doivent étre rejetées dans le r@sddic d'assainissement par des canalisation®esaires en
systéme séparatif.

& Electricité et téléphone
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Dans toute opération d’aménagement ou de consinjcles réseaux moyenne et basse tension et l&@rtess
téléphonique seront réalisés en souterrain.

& Autres réseaux ou dispositifs

Il n'est autorisé qu'une antenne de télévisionective par immeuble, quelqu'en soit le type.

Article UT 5 Caractéristiques des terrains
Sans Objet
Article UT 6 Implantation des constructions par rapport aux emprises publiques et aux voies

Sauf marges de recul spécifiquement portées aud#aronage, les constructions et ouvrages se tiehdr une
distance d'au moins 4 m de I'alignement ou dentétdi sur voie privée ouverte a la circulation pgbé en tenant
lieu.

Par exception a l'ensemble des dispositions dgckarles locaux et installations de fonctionr@litrbaine :
transformateurs EDF et autres, abris a ordures géées, constructions destinées a recevoir deshditgurs de
billets bancaires, abris bus, etc... peuvent ehli@w étre implantés jusqu'a l'alignement ou taité sur voie privée
ouverte a la circulation publique en tenant lieu.

Article UT 7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions se tiendront a au moins 4 mideeb séparatives.

Par exception aux dispositions précédentes deackgrtpeuvent prendre place sur le terrain jusquiemtes
séparatives :

& les locaux et installations de fonctionnalité uneai: transformateurs EDF et autres, abris a ordures
ménageres, constructions destinées a recevoiristeibuateurs de billets bancaires, abris bus, .etc..
Article UT 8 Implantation des constructions les unegar rapport aux autres sur une méme propriété
Les constructions peuvent s'implanter librementless par rapport aux autres au sein d'une ménpeidean
Pour les annexes non accolées des constructiomsgaies sur une méme propriété, le recul doit &reninimum
de 2m.

Article UT 9 Emprise au sol

Non réglementée.

Article UT 10 Hauteur maximum des constructions

Définition :

Pour l'application des dispositions du présent artile, et sauf autre précision dans l'une ou l'autral’'entre
elles, la hauteur des ouvrages, installations et mstructions s'entend de la différence altimétriqueentre le

point le plus haut pris au faltage et tout point dusol, situé a I'aplomb des facades avant et aprésrtassement.

La hauteur des constructions, dans sa définitiatessus, n'excédera pas 8 m.
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Article UT 11 Aspect extérieur
Rappel
Les dispositions de l'article R 111.27 du code deitbanisme sont applicables en présence d'un PLU.

Article R 111.27 C.Urb.

Le permis de construire peut étre refusé ou n'éaecordé que sous réserve de l'observation de pipsons
spéciales si les constructions, par leur situatideur architecture, leurs dimensions ou l'aspecttéreur des
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, safe nature a porter atteinte au caractére ou a témét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels urbains ainsi qu'a la conservation des perspees
monumentales.

Rappel des principes
Les constructions, installations et divers modetslidation du sol doivent étre adaptées danssldimensions, leur
architecture, leur situation et leur aspect extérorter atteinte au caractére ou a l'intérétlides avoisinants, aux

sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsientiéellement aux perspectives monumentales.

Des modifications ayant pour but d'améliorer lgmgdion de la construction & son environnemenbetaslaptation
au terrain pourront étre exigées pour l'obtentiopermis de construire.

Dispositions générales

Les prescriptions suivantes sont applicables desmparties des aires de caractére architecturacéas ci-aprés et
comprises dans la zone UT :

Caractere I

g

Architecture rurale reconvertie en habitat ; gravalsmes avec pans de toiture simples ;

Parois extérieures en maconnerie ou en équilibre emaconnerie et mélange de bois-maconnerie-yerre
Toitures : bois (ancelles) ou couleur ardoise (@& zinc prépating, tble laquée plate nervurée) ;
Couleurs des murs : pastels sur enduit, verniqsurés couleurs bois sur bois.

Menuiseries bois ou couleur bois.

b Jo b Jo e

Caractere I

g

Parois extérieures en dominante bois, déductide feEs zones vitrées, mode poteaux -poutres agipate
pas de rondins ;

Toiture : bois (ancelles ou tavaillons ou red-cejida

Couleurs : blancs, beiges pour enduits et couleisr fiour bois apparents ;

Menuiseries bois ou couleur bois.

b Jo b e

Caractére V

g

Architecture diversifiée au fur et a mesure dedlétion des styles et des modes ;
Nécessité d’accentuer les ensembles urbains & garta référence de hauteur, de matériaux etytkssiu
voisinage des «immeubles de référence » qui figues « Plan des servitudes et
contraintes architecturales » annexé au PLU.

b Jo

Dispositions particulieres

& Toitures
Les pentes des toitures seront comprises entre 8551 %.
L'usage de tous matériaux ondulés est interdit.

Les toitures végétalisées sont autorisées.

# Citernes:
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Elles seront enterrées ou dissimulées a la vusietss
Article UT 12 Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules nécessité par paticn du sol doit étre assuré par des dispositopres en
dehors des voies publiques et a l'intérieur dunpétrie de campage et de caravanage.

Il est notamment exigé sur les terrains d'assiette

1. les constructions a usage d'habitation :
& 2 places par logement dont une au moins fermée,

2. les commerces :
& 1 place non couverte par tranche entamée de 2% widrthce de plancher,

3. les bars et restaurants :
& 4 places non couvertes par tranche entamée de 26 salle.

Rappel de l'article L 151-33

« Lorsque le réglement impose la réalisation d'ide stationnement pour les véhicules motoriséiesee
peuvent étre réalisées sur le terrain d'assiettelaos son environnement immeédiat.

Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décisiennon-opposition a une déclaration préalable eeitppas
satisfaire aux obligations résultant du premiemaia, il peut étre tenu quitte de ces obligationgustifiant, pour
les places qu'il ne peut réaliser lui-méme, soit'dietention d'une concession a long terme danpane public de
stationnement existant ou en cours de réalisatiositaé a proximité de l'opération, soit de I'acgjtion ou de la
concession de places dans un parc privé de statimemt répondant aux mémes conditions.

Lorsqu'une aire de stationnement a été prise enpt®mans le cadre d'une concession a long termd'wu parc
privé de stationnement, au titre des obligationévpies aux articles L. 151-30 et L. 151-32, ellgpeet plus étre
prise en compte, en tout ou en partie, a l'occasione nouvelle autorisation. »

Article UT 13  Espaces libres et plantations

Les autorisations d'occupation du sol seront refsis® les travaux de construction projetés requideecoupe et
l'abattage d'arbres ou végétaux de nature a mitégnte au paysage naturel de leur proche envémoent visuel.

Les surfaces non baties et non aménagées en timoutau aires de stationnement feront I'objet dizag&ments
paysagers : massifs arborés a fleurs, haies pagsaggtc... constituées de plusieurs espéces ebqisirmi les
essences locales.

Les massifs de rocailles pourront, quant & eur, @mposés de plantes alpines. En outre, lorscaiendavements
de terre sont réalisés, des plantations devroaméises en place afin d'en gérer I'impact visuel.

Afin de permettre un déneigement aisé des voissplentations (arbres, haies, ...) respecteromeonl minimum
suffisant pour que soient en toute configuratisueges la fonctionnalité et la sécurité de la voie.

Pour les terrains indiqués sous la Iégende "essaeanis a des régles de forte plantation" au péamothage,
75 % des espaces non batis seront plantés.

Recommandations

Pour la réalisation de ces aménagements, le cangepe référera utiliement au "Cahier des recomntimmda
architecturales et paysageres".

Informations et rappels

Le traitement de I'ensemble des délaissés coniférdciit étre précisé au titre du volet paysagetaddemande de
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permis de construire.

Il est rappelé que le certificat de conformité eeasdélivré qu'aprés réalisation de I'ensembleadesnagements
extérieurs prévus au permis de construire.

SECTION 3 Possibilités maximales d'occupation du sol

Article UT 14 Coefficient d'occupation du sol (COS)

Sans Objet (base légale de l'article supprimédagar ALUR)
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ZONE UV

CARACTERE DE LA ZONE UV

Le caractere de la zone est rappelé dans le ragpgtésentation.

La zone UV circonscrit les secteurs batis tradiigla des villages et hameaux anciens dans le g@rcipréserver
le caractére et dont les vocations principales snibgements et les services publics.

Y sont situés des "Batiments Anciens Recensés".@B)Alls sont portés au « Plan des servitudesoetra@intes
architecturales » annexé au PLU.
Information :

Une partie de la zone est exposée a des phénomématsirels susceptibles de porter atteinte a la sécité des
personnes et des biens.

Ainsi, un PER (Plan d’Exposition aux Risques naturks) a été approuvé par décret en date du 14 mai 129Ce
document, devenu un PPR (Plan de prévention des Rises), au terme de la loi du 2 février 1995 portant
renforcement de la protection de I'environnement, afait I'objet d'une révision partielle concernant les
risques de mouvements de terrain, les crues torreietles, les inondations, approuvée par Arrété Prétgoral le
17 mai 2002.

Le PPR Avalanches a, quant a lui, été révisé et appuvé par Arrété Préfectoral du 28 mai 2015.

SECTION 1 Nature de l'occupation et de I'utilisationdu sol

Article UV 1 Occupations et utilisations du sol intedites

Les occupations et utilisations du sol autres alies énumérées a l'article UV2 sont interditesiodhmment :
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1. Le camping a la parcelle, le stationnement ideléaravanes hors construction close, les terdgins camping
et caravaning, ainsi que les habitations légérdsisies.

2. La création d’'usines, d’ateliers, dépbts, chastiearrieres et installations visées a l'articidella loi n° 76.663
du 19 juillet 1976 soumises a autorisation, eniapfbn des dispositions de l'article 3 de la méme  loi.

3. Les dépbts de véhicules, de matériels et matér@ganisés ou improvisés.
4. Les commerces de plus de de 200m2 de surfackamniehpr
5. Les antennes et les émetteurs-récepteurs reld@éaphonie mobile.

6. Toute nouvelle construction sur le terrain d'edsid’'un des « Batiments Anciens Recensés » paut@dan de
zonage, dans sa configuration fonciere a la datepdbbation de la présente révision du PLU.

7. Au titre de l'article L151-41-5° du Code de bamisme (périmetre de projet) et pour une duréeirg ans a
compter de la date d’approbation de la modificatié® du PLU, seules sont autorisées :
* Les changements de destination, la réfectiorcdestructions existantes.
* Les extensions limitées des béatiments existat@ns la limite de 60 m2 de surface de planchee lie
définie au lexique du réglement, et ce, en unedaise construction existante.
* les constructions, travaux ou ouvrages hors chdiagplication des autorisations d’'urbanisme.

Le permis de démolir est interdit dans les sectiganstifiés au L151-41-5° du Code de I'urbanisme

Article UV 2 Occupations et utilisations du sol sounses a des conditions particulieres

Les occupations et utilisations du sol suivantest sutorisées, sous réserve du respect des comglitjoi les
accompagnent et des dispositions des article48 &-apres :

1. Leslogements.

2. Les hébergements touristiques, compris les hételssidences de tourisme.

3. Les activités artisanales traditionnelles, ousdevices compatibles avec le bati ancien des weiflagt des
hameaux, et d’'une surface hors ceuvre nette inféri200 m2.

4. Les ouvrages, équipements, locaux techniquesoeelages de terrainécessaires au fonctionnement des
services publics.

5. Les aires de stationnement collectives et indivilds, dans la limite cependant pour ces dernidess
obligations fixées par les dispositions de I'agi@R du présent réglement de zone.

6. Les annexes aux constructions du point 2 ci-dggtant entendu qu’une seule annexe en sus dyegagessera
admise.

7. Les locaux et installations de fonctionnalité ainle : abris a ordures ménageéres, constructiortinéles a
recevoir des distributeurs de billets bancairas, et

8. Les mouvements de sol destinés a gérer I'adaptaticelui-ci des constructions, des aires de jgéedsport et
de stationnement automobile ouvertes au publics séserve néanmoins de leur économie et pourfiesilEEments
de ne pas intervenir @ moins de 3 m de l'aligneroerde la limite sur voie privée en tenant lieu.

9. L'aménagement en logements dans le volume ekisiias parties désaffectées ou a usage agricole des
batiments présentant un intérét patrimonial sossru& de la conservation de l'intégrité des murtériears,  des
ouvertures nouvelles pouvant y étre ménagées capededns le strict respect du caractéere architotur batiment.

10. L'aménagement ou la réhabilitation des « BatitmeAnciens Recensés » portés au « Plan des shsitet
contraintes architecturales » annexé au PLU, gagflen soit la destination projetée. Ces batimentt visés sous
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le code graphiqu& A A. Le corps des regles qui leur sont applicables dencadre est porté dans le sous-dossier
n° 4 « annexes » du présent dossier de révisidrLdl

11. Au titre de l'article L151-15 du code de I'urtisme, tout programme de logement supérieur ou&gabd m?2 de
surface de plancher d’habitat comprendra un mininden25% de cette surface de plancher a usage dméods
locatifs conventionnés et représentant au minimG#b gBes logements réalisés.

12. Sur les linéaires identifiés au titre de l@di L.151-16 du Code de I'Urbanisme : les conswuost ou
destinations nouvelles sont admises sous condiion les locaux situés en rez-de-chaussée soierttésf au
commerce. Le changement de destination est intesalitf pour le cas d'un changement de destinatyantgpour
objet la création d’'un commerce.

SECTION 2 Conditions de I'occupation du sol
Article UV 3 Acces et voirie
& Acces

a) Tout terrain enclavé est inconstructible. L'ang@&maent, la réhabilitation et les travaux accompagnmm
changement de destination total ou partiel d'untitBént Ancien Recensé" porté au plan de zonage'au d
batiment qui lui serait contigu ne sont pas conégipar cette inconstructibilité.

b) Les acces doivent présenter des caractéristiques
- assurant la sécurité des biens et des personnes,
- offrant les commodités de circulation requiseslgar usage et celui de la voie sur laquelle ilsrent:

c) Les voies privées nouvelles doivent présentedangeur minimale de bande de roulement de 3,5 m.

d) Un seul accés a la voie publique ou privée oevertla circulation publique est autorisé par opémat
construction, lotissement, etc..

Le raccordement d'un acces privé a une voie publgrésentera une surface dégagée sur une longaeundins
5m permettant le stationnement a partir du bordi@maine public (limite parcellaire) avec une perite pente de
cette partie de l'acces ne sera pas supérieure a 5%

Au dela de 5m, la pente maximale autorisée desama de 12%.

& Voirie

Les voies publiques et les voies privées ouvertda éirculation publique doivent permettre le passat la
manceuvre des véhicules des services de sécuritémdessage des ordures ménageéres et de déneigement.

Les voies en impasse destinées a assurer la gedsepius d’un terrain comporteront en partie teale une aire
d'une surface et d'une configuration permettargti@urnement des mémes véhicules.

Afin de permettre un déneigement aisé des voissglures sur voies, compris les dispositifs daccportails et

autres... respecteront le recul minimum suffisantrjue soient en toute configuration assuréesrietibnnalité et
la sécurité de la voie.
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Article UV 4 Desserte par les réseaux
& Rappel

Les dispositions du présent article ne font pasashe a I'application de I'ensemble de la régleatem sanitaire
départementale du domaine de I'urbanisme.

& Eau potable
Toute occupation du sol qui requiert une alimeataten eau potable doit étre raccordée dans desnsioms
capacitaires suffisantes au réseau public d'aliatient
Tout établissement susceptible d’accueillir du pubt utilisant une ressource privée en eau aidssafimentaires
devra, au préalable, adresser aux services de I'R8ossier de demande d’autorisation d'utiligerelssource.

& Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur le terrain d’assletteute nouvelle construction doivent étre radésrau réseau
public des eaux pluviales ou présenter un dispasdividuel d’évacuation adapté aux aménagemerdgefEs qui
ne se rejette pas dans les dispositifs d’assamissedes chaussées.

En l'absence conjoncturelle de réseau séparatifatuation des eaux pluviales sera réalisée piftratibn sur le
terrain d'assiette lui-méme, sans nuisance stot&s voisins et notamment sur les voiries.

# [Eaux usées

Les eaux usées doivent étre rejetées dans le réméadic ou collectif d'assainissement par des ¢saiabns
souterraines en systéme séparatif.

& Electricité et téléphone

Dans toute opération d’aménagement ou de consinjcles réseaux moyenne et basse tension et |lartkess
téléphonique seront réalisés en souterrain.

& Autres réseaux ou dispositifs

Il n'est autorisé qu'une antenne de télévisiorective par immeuble, quelgu'en soit le type.

Article UV 5 Caractéristiques des terrains
Sans Objet
Article UV 6 Implantation des constructions par rapport aux emprises publiques et aux voies

Sauf marges de recul spécifiquement portées au gdamonage, limplantation des constructions ppaleis en
bordure de voie devra se faire soit

- en limite si les parcelles voisines supportent dég construction en limite,

- avec un recul minimum de 2m si les parcelles sonth@ties ou construites en dehors de I'alignement

Par exception a lI'ensemble des précédentes dispsside l'article, les locaux et installations dedtionnalité
urbaine : transformateurs EDF et autres, abris dures ménagéres, constructions destinées a recdesir
distributeurs de billets bancaires, abris bus, puvent en tout lieu étre implantés jusqu'agiement ou la limite
sur voie privée ouverte a la circulation publique@nant lieu.
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Article UV 7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions se tiendront a au moins 3m datels séparatives, en respectant H /2

Par exception aux dispositions précédentes decléast sous réserve que la longueur n'exceéde pan peuvent
prendre place sur le terrain jusqu'en limites s#pags :

& al'exception de celles projetées sur les termansigus des terrains d'assiette des "Batimentsenc
Recensés" portés au plan de zonage, les annebessiee définies dans les dispositions générales,
sous réserve de ne pas présenter une hauteuresupéai3,50 m au faitage et de ne pas comporter
de toitures-terrasses,

& les locaux et installations de fonctionnalité urleai transformateurs EDF autres, abris a ordures
ménageres, constructions destinées a recevoiristeibuateurs de billets bancaires, abris bus, etc..

Article UV 8 Implantation des constructions les unegar rapport aux autres sur une méme propriété
La distance entre deux constructions sur une mé&om@ipté doit étre au minimum de 6 métres.

Pour les annexes non accolées des constructiomsgaies sur une méme propriété, le recul doit &reninimum
de 2m.

Article UV 9 Emprise au sol

Le coefficient d'emprise au sol est de 0,60.

Les dispositions de l'alinéa précédent ne sonappkcables :

& aux équipements hospitaliers, aux établissementaises, et autres établissements de servicesgsubli

& aux créations et aux extensions d'hétels de toerisxistant a la date d'approbation de la précédente
révision du PLU,

& aux extensions des E.R.P. a réaliser pour misemiornité sanitaire ou sécuritaire,

& aux extensions des locaux existant a la date ddapgion de la précédente révision du PLU, ou pade
ces locaux, accueillant des activités strictemetigamales (au sens de la réglementation
en vigueur),

Article UV 10 Hauteur des constructions

Définition :

Pour l'application des dispositions du présent artile, et sauf autre précision dans l'une ou l'autra'entre
elles, la hauteur des ouvrages, installations et mstructions s'entend de la différence altimétriqueentre le
point le plus haut pris au faitage et tout point dusol, situé a I'aplomb des fagcades avant et aprésrtassement.
10.1. Hauteur maximale

La hauteur des constructions, dans sa définitiatessus, n'excédera pas :

& constructions et extensions d'hotels de tourishiem
& autres:8m

Lorsque la construction présente différentes hastpour s'adapter a la pente du terrain, la difigzed'altitude
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entre chaque point de la couverture du toit ebietpdu terrain naturel a son aplomb ne doit pgmsdser la hauteur
autorisée diminuée de 1m.

Sauf création d'un complexe de double couvertureedhauteur inférieure ou égale a 0,30 m depuistiant, les
"Batiments Anciens Recensés" portés au « Planategtgles et contraintes architecturales » seronservés dans
leur hauteur.

10.2. Hauteur relative (Prospects)
10.2.1. Par rapport a la voie
Non réglementé.
10.2.2. Par rapport aux limites séparatives

Les constructions qui ne sont pas implantées sutels, et ne sont pas des annexes d'une hautéteinkt a
3,50 m au faitage, doivent présenter une hautéarcpee la différence de niveau entre tout poinbdtiment
et tout point des limites séparatives n'excedegdsuble de la distance comptée horizontalemeiné ees
deux points.

Article UV 11 Aspect extérieur
Rappel
Les dispositions de I'article R 1127 du code de I'urbanisme sont applicables en présce d'un PLU.

Article R 111. 27 C.Urb.

Le permis de construire peut étre refusé ou n'éecordé que sous réserve de l'observation de pipgons
spéciales si les constructions, par leur situatideur architecture, leurs dimensions ou l'aspecttéxeur des
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sal# nature a porter atteinte au caractére ou a ténét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels urbains ainsi qu'a la conservation des perspees
monumentales.

Rappel des principes

Les constructions, installations et divers modaslidation du sol doivent étre adaptées dans ldimensions, leur
architecture, leur situation et leur aspect extérigu caractére et a l'intérét des lieux avoiskaatix sites, aux
paysages naturels ou urbains, au caractére tnagitiodes groupes de Batiments Anciens Recensésj ain
qu'éventuellement aux perspectives monumentales.

Afin d'aider le demandeur ou l'auteur du projebauir a une bonne intégration de la constructiovisagée a son
environnement naturel et bati, ainsi qu'a son adiapt au terrain, il lui est conseillé de se réfaaa Cahier des
Recommandations Architecturales joint au présegiengent.

Des modifications ayant pour but d'améliorer Igmétion de la construction & son environnemenbetaglaptation
au terrain pourront étre exigées pour l'obtentiompeérmis de construire.

Dans le but de sauvegarder l'identité de la vali&eBatiments Anciens Recensés comme témoinsreldtdu passé

de la vallée de Chamonix Mont-Blanc, devront réperalix prescriptions particulieres étudiées poaceh d'entre
eux.
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Dispositions générales

Pour |
nouve

es programmes de logement, le linéaire deguehdacade des parties closes et couvertes defumimns
lles est limité & 18 métres maximum.

Les mouvements de terrains, affouillements et exdgments artificiels du terrain sont autorisés Eauant que
leur hauteur n'excédent pas 3,5 métres par raguotérrain naturel et que soient respectées léssrelg reculs par
rapport aux limites séparatives et aux voies

Les prescriptions suivantes sont applicables desmpérties des aires de caractére architecturacéne ci-aprés et
comprises dans la zone UV :

L]

X

T R O R S N

i

e e

L

Caractere |
a) Le Tour

Approche mimétique des batiments traditionnelsad€i& au Tour, pour les immeubles d’habitationest |
résidences principales et secondaires.

Eventuellement magonnerie + verre avec trés pdide pour toutes autres constructions.
Toiture : tble laquée plate nervurée, couleur aeloi
Couleurs :

dominante blanc plus ou moins patiné ou pastels,
compléments : enluminures et décorations de facedeseillées « au trait » ou sous forme de metifs
encadrement de porte ou de fenétres, ou isoléapstitif de 50 a 70 cm de plus grande dimension.

b) Trélechamp

Approche mimétique des batiments traditionnels plas immeubles d’habitation et les résidences
principales et secondaires.

Forte dominante de bois sur base de maconneriéléchamp, et maconnerie + verre avec trés peuide bo
pour toutes autres constructions.

Toiture : bois (ancelles ou tavaillons ou red-cejlda

Couleurs :
dominante : blanc plus ou moins patiné,
compléments : aucun.

Caractere I

Architecture rurale reconvertie en habitat ; gravalsmes avec pans de toiture simples.

Parois extérieures en magonnerie ou en équilitre emconnerie et mélange de bois-magonnerie-verre.
Toitures : bois (ancelles) ou couleur ardoise (@t zinc prépatiné, tdle laquée plate nervurée).
Couleurs des murs : pastels sur enduit, vernigsurés couleurs bois sur bois.

Menuiseries bois ou couleur bois.

Caractere I

Parois extérieures en dominante bois, déductite fEs zones vitrées, mode poteaux -poutres afpaten
pas de rondins.

Toiture : bois (ancelles ou tavaillons ou red-cejlda
Couleurs : blancs, beiges pour enduits et couleis four bois apparents.
Menuiseries bois ou couleur bois.

Caractere IV

Dominante forte de la maconnerie.
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& Proportions : mélange d'immeubles, de chalets, fEEments et d’activités mais volumes simples : en
particulier, lorsque la hauteur est supérieure a+#+les batiments doivent avoir des proportions
en longueur et pas en hauteur, avec éventuellenreringle, mais pas de quadrilatére ou
effet de cour intérieure, méme ouverte sur un coté.

& Toiture : couleur ardoise (ardoises, zinc prépatidié laguée plate nervurée).
Couleurs des murs : blancs, sauf blanc pur, ovégeatuellement un peu colorés de maniére uniforme.
4 Menuiseries : bois ou ton bois.

%

& Caractéere V

& Architecture diversifiée au fur et a mesure dedlétion des styles et des modes.
& Nécessité d'accentuer les ensembles urbains & gara référence de hauteur, de matériaux etytlesstu
voisinage des «immeubles de référence » qui figuel « Plan des servitudes et
contraintes architecturales » annexé au PLU.
& Caractére VI

4 Base maconnerie obligatoire et, si bois en supmisire, structure poteaux-poutres et pas de rondins

& Toitures : bois (ancelles) ou couleur ardoise nieutBe ou cendrée (ardoises, zinc prépatiné, ddjeée
plate nervurée).

& Couleurs des murs : pastels sur enduit, le bo&sagparent et traité (pigmenté chéne antique oarjoy

Dispositions particulieres
& Toitures

Sauf en cas de rapport inadapté entre inclinaisgmossibilités de mise en ceuvre des matériaux deecture
recommandés, les pentes de toitures de ces basimemint réalisées a l'identique de celles existeantt travaux.

Dans les autres cas, la pente minimale est fix@& . Toutefois, en zone d'urbanisation dense @eane, cette
regle pourra étre aménagée dans la limite minidal@5 % sous réserve d'une bonne insertion dutpiajes son
environnement bati.

Un seuil maximal de pente de 50 % est fixé pouh#dstations individuelles.

Les toitures végétalisées sont autorisées.

Cependant, une pente plus importante pourra 8&etopour le remontage de mazots anciens.

De méme, la pente et le type de toiture des batsneublics (culturels, scolaires, administratifsspitaliers et
sportifs) pourront exceptionnellement étre diffésemfin de permettre une diversité et une ideatithitecturales.

L'usage de tous matériaux ondulés est interditnisz en place de bardeaux bituminés est fortenméureillée.
Les matériaux choisis devront satisfaire & uneagtarharmonie avec l'environnement, I'existantméoa ancien et
avec les couvertures exigées en réfection des BAatamAnciens Recensés, notamment en cas de préximit
immédiate avec ceux-ci (situation limitrophe).

& Citernes
Elles seront enterrées ou dissimulées a la vuéietss

& Ordures ménageres

Dans les immeubles collectifs, les locaux destinda dépose des ordures ménageres seront plagéariere a
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permettre un acces facile pour le service de regttent.

Article UV 12 Stationnement des véhicules
Le stationnement des véhicules doit étre concu pEpondre a l'intégralité des besoins des opéaponjetées.

Il sera assuré par des dispositifs propres en dafex voies publiques, sur les terrains d'asgietseopérations, sauf
autre solution ressortant des possibilités ouvgréed'article L151-33 du code de l'urbanisme,isomde 12 m2 par
place de stationnement hors desserte et accéplack, sans pouvoir présenter une largeur inféi@u2,50 m et

une longueur inférieure a 4,50 m.

Les groupes de garages individuels ou aires domst@iments doivent étre disposés dans les paraidldacon a

aménager une cour d'évolution a l'intérieur desgitircelles et ne présenter qu'un seul accés apublique.

Il est notamment exigé pour :

1. Les constructions & usage d’habitation sous famwilective :
& 1 place couverte et fermée par tranche entamé®@ de 4le surface de plancher sans pouvoir étreig¢uiér
a 1 par logement,
& 1 place par logement situé dans un programme fdowihcé par un prét aidé par I'Etat.
& 1 place dans le cadre d'un contrat d'amodiation

2. pour les constructions a usage d’habitation fmumse individuelle :
& 2 places par logement dont une au moins couvefteraée
& 2 places dans le cadre d'un contrat d'amodiation

De plus pour toute construction avec une surfacepldacher totale supérieure ou égale a 150m2 par
construction a usage d’habitation sous forme inldiglle, il est exigé 1 place supplémentaire parctia de
50m2 de surface de plancher sans qualificationisequ

3. Les commerces:
& 1 place non couverte par tranche entamée de 2% widrthce de plancher.

4. Les établissements d’enseignement :
& du1°degré : 1 place non couverte par classeirek&servée aux 2 roues,
& du 2° degré : 2 places non couvertes par classeire 1éservée aux 2 roues.

5.  Les établissements sanitaires :
& 1 place non couverte pour 4 lits.

6. Les autres E.R.P. non exclusivement attachéprmgrammes ci-dessus :
& une étude portant sur les besoins en stationnedemt étre produite, cette étude tiendra comptéade
capacité d’'accueil de I'équipement collectif et gaskings existants a proximité.

7. Les hotels et résidences de tourisme :
& 1 place pour 2 chambres, dont 50 % couvertes oges.

8. Les bars et restaurants :
& 4 places non couvertes par tranche entamée de 86 s#lle.

9. Les hétels-restaurants :
& 2/3 de la somme des places exigées pour chacurdest#sations.

10. Les locaux affectés a toute autre activité :
& 1 place non couverte par tranche entamée de 5@ sidrthce de plancher.

En cas de changement de destination des constisct® nombre de places a servir est égal au nomtigéble
selon les ratios ci-dessus au titre de la nouafiectation diminué du nombre de places disponible$état sur le
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terrain d'assiette et/ou déja servies en subsiituti

En cas d'extension des constructions, le nombrelates a servir est celui résultant de I'applicaties ratios ci-
dessus aux surfaces et destinations des seulesiexis.

A défaut de disposer sur le terrain d’assiette’al@ération les places exigibles, celles-ci pourréme établies sur
tout terrain situé a moins de 100dw terrain d’assiette de I'opération, sans qualtfan requise.

Rappel de l'article L 151-33

« Lorsque le réglement impose la réalisation d'ide stationnement pour les véhicules motoriséiesee
peuvent étre réalisées sur le terrain d'assiettelaos son environnement immeédiat.

Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décisiennon-opposition a une déclaration préalable eetppas
satisfaire aux obligations résultant du premiemaia, il peut étre tenu quitte de ces obligationgustifiant, pour
les places qu'il ne peut réaliser lui-méme, soit'dietention d'une concession a long terme danpane public de
stationnement existant ou en cours de réalisatiositaé a proximité de l'opération, soit de I'acgjtion ou de la
concession de places dans un parc privé de statimemt répondant aux mémes conditions.

Lorsqu'une aire de stationnement a été prise enptemans le cadre d'une concession a long termd'wu parc

privé de stationnement, au titre des obligationévpies aux articles L. 151-30 et L. 151-32, ellgpeet plus étre
prise en compte, en tout ou en partie, a l'occasione nouvelle autorisation. »

Article UV 13 Espaces libres et plantations

Les autorisations d'occupation du sol seront refsis les travaux de construction projetés requideecoupe et
I'abattage d'arbres ou végétaux de nature a paiteente au paysage naturel de leur proche envérent visuel.

Les surfaces non baties et non aménagées en timoutau aires de stationnement feront I'objet dizag&ments
paysagers : massifs arborés a fleurs, haies pagsagetc. constituées de plusieurs espéces chqaisi les
essences locales.

Les massifs de rocailles pourront, quant & eur, @mposés de plantes alpines. En outre, lorscaiendavements
de terre sont réalisés, des plantations devroatn@ises en place afin d'en gérer l'impact visuel.

Afin de permettre un déneigement aisé des voissplentations (arbres, haies, ...) respecteromeonl minimum
suffisant pour que soient en toute configuratisueges la fonctionnalité et la sécurité de la voie.

Pour les terrains indiqués sous la Iégende "esaeanis a des regles de forte plantation” au péampothage,
75 % des espaces non batis seront plantés.

Pour toute opération, 20% minimum du ténement @i aménagé en espaces verts de pleine terre,sdln
tenant.

Recommandations

Pour la réalisation de ces aménagements, le cangepe référera utilement au "Cahier des recomntimmgda
architecturales et paysagéeres".

Informations et rappels

Le traitement de I'ensemble des délaissés coniftrdciit étre précisé au titre du volet paysagetaddemande de
permis de construire.

Il est rappelé que le certificat de conformité eeasdélivré qu'aprés réalisation de I'ensembleadesnagements
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extérieurs prévus au permis de construire.

SECTION 3 Possibilités maximales d'occupation du sol

Article UV 14 Coefficient d'occupation du sol (COS)

Sans objet (base légale de Il'article supprimédadar ALUR)

ZONE UY

CARACTERE DE LA ZONE UY

Le caractere de la zone et de son secteur sorelémpgans le rapport de présentation.

La zone UY circonscrit les territoires déja urbasislans lesquels ont vocation a prendre placetdbdissements
artisanaux, les dépéts et installations dont Isimage avec les logements n'est pas souhaitable.

Les secteurs UYa sont ceux des Rives et du Bial#lintérieur desquels une occupation mixte (atdwiartisanales
et habitat) est relevée et pour lesquels les digpns permettant aux deux affectations d’évokaert prévues.
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Information :

Une partie de la zone est exposée a des phénomématsirels susceptibles de porter atteinte a la sécité des
personnes et des biens.

Ainsi, un PER (Plan d’Exposition aux Risques naturks) a été approuvé par décret en date du 14 mai 189Ce
document, devenu un PPR (Plan de prévention des Rises), au terme de la loi du 2 février 1995 portant
renforcement de la protection de I'environnement, afait I'objet d'une révision partielle concernant les
risques de mouvements de terrain, les crues torreietles, les inondations, approuvée par Arrété Prétgoral le
17 mai 2002.

Le PPR Avalanches a, quant a lui, été révisé et appuvé par Arrété Préfectoral du 28 mai 2015.

SECTION 1 Nature de l'occupation et de I'utilisationdu sol

Article UY 1 Occupations et utilisations du sol intedites
Les occupations et utilisations du sol autres alies énumérées a l'article UY 2 sont interditesotamment :

1. Le camping a la parcelle, le stationnement ideléaravanes hors construction close, les terdginscamping
et caravaning, ainsi que les habitations légérdsisies.

2. La création d'usines, d'ateliers, dépbts, chasitiecarrieres et installations visés a l'articledd la loi
n° 76.663 du 19 juillet 1976 soumis a autorisatiem,application des dispositions de I'article 3lalenéme
loi.

3. Les dépbts de véhicules, de matériels et matéraganisés ou improvisés, s'ils ne sont pas apagneés de

dispositions végétales et minérales ayant pout ebjeffet d'en empécher la covisibilité en to#tissn  avec

leur environnement immédiat, proche et lointain.

Article UY 2 Occupations et utilisations du sol sounses a des conditions particuliéres

Les occupations et utilisations du sol suivantest sutorisées, sous réserve du respect des comglitjoi les
accompagnent et des dispositions des article42 é&-apres :

1. Les constructions ou parties de constructionsa@el d'activités artisanales et de petite indystimesi que les
entrepbts, sous réserve de ne pas entrainer peoisiaage une incommodité nouvelle et de ne pas facourir

un risque quelconque de dommage grave ou irrémaeald personnes et aux biens, et sous réserverdikabilité
au regard des regles édictées par le PPR.

2. Les ouvrages, équipements, locaux techniquesoelelages de terrainécessaires au fonctionnement des
services publics.

3. Les aires de stationnement collectives et indielies, dans la limite cependant pour ces dernidess
obligations fixées par les dispositions de I'agid¢R du présent réglement de zone.

4. Les restaurants d'entreprises.

5. les logements des personnes dont la présenceapente est nécessaire pour assurer la directida et
surveillance des établissements ou des service&s@en a raison d'un logement maximum par étalfissé

6. Dans les secteurs UYa : les activités citéesaattves paragraphes, les services marchands et ammands,

85



ainsi que les logements individuels et collectifs.

7. Les annexes aux constructions du point 1. citdgessant entendu qu'un seule annexe en sus dgegaeasera
admise.

8. Les locaux et les installations de fonctionnalitbaine : transformateurs EDF et autres, abrigdures
ménageres, etc..

9. Les mouvements de sol destinés a gérer I'adaptaticelui-ci des constructions, des aires de jdensport et
de stationnement automobile ouvertes au publics saserve néanmoins de leur économie et pour les
affouillements de ne pas intervenir a moins de 8enf'alignement ou de la limite sur voie privéetemant

lieu.

10. L'aménagement en logements permanents, saiseroietouristiques, dans le volume existant, detigsa
désaffectées ou a usage agricole des batimentsngaé@s un intérét patrimonial sous réserve de fs&wation de
l'intégrité des murs extérieurs, des ouvertureveles pouvant y étre ménagées cependant dansckerespect du
caractere architectural du batiment.

SECTION 2 Conditions de I'occupation du sol
Article UY 3 Acces et voirie
& Acces

a) Tout terrain enclavé est inconstructible.

b) Les acces doivent présenter des caractéristiques
- assurant la sécurité des biens et des personnes,
- offrant les commodités de circulation requiseslgar usage et celui de la voie sur laquelle ilsrent:

c) Les voies privées nouvelles doivent présentedamgeur minimale de bande de roulement de 5 m.

d) Un seul accés a la voie publique ou privée oevartla circulation publique est autorisé par ojpgmat
construction, lotissement, etc..

& Voirie

Les voies publiques et les voies privées ouvertda @irculation publique doivent permettre le pagsat la
manceuvre des véhicules des services de sécurigmdssage des ordures ménageres et de déneigement.

Les voies en impasse destinées a assurer la adedsepius d’un terrain comporteront en partie teale@ une aire
d'une surface et d'une configuration permettargti@urnement des mémes véhicules.

Afin de permettre un déneigement aisé des voiesclfigures sur voies, compris les dispositifs daccportails et
autres... respecteront le recul minimum suffisantrmue soient en toute configuration assuréesrietionnalité et
la sécurité de la voie.

Article UY 4 Desserte par les réseaux

& Rappel

Les dispositions du présent article ne font pasashe a I'application de I'ensemble de la régleatem sanitaire
départementale du domaine de I'urbanisme.
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& Eau potable

Toute occupation du sol qui requiert une alimeataten eau potable doit étre raccordée dans desnsiioms
capacitaires suffisantes au réseau public d'aliatient

& Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur le terrain d’'assletteute nouvelle construction doivent étre radésrau réseau
public des eaux pluviales ou présenter un dispasdividuel d’évacuation adapté aux aménagemerdggtes qui

ne se rejette pas dans les dispositifs d’assamisedes chaussées.

En l'absence conjoncturelle de réseau séparatifaduation des eaux pluviales sera réalisée piftratibn sur le
terrain d'assiette lui-méme, sans nuisance stotaks voisins et notamment sur les voiries.

& [Eaux usées

Les eaux usées doivent étre rejetées dans le r@sddic d'assainissement par des canalisation®esaires en
systéme séparatif.

& Electricité et téléphone

Dans toute opération d’aménagement ou de consinjcles réseaux moyenne et basse tension et |l@rtkess
téléphonique seront réalisés en souterrain.

& Autres réseaux ou dispositifs

Il n'est autorisé qu'une antenne de télévisiorective par immeuble, quelgu'en soit le type.

Article UY 5 Caractéristiques des terrains
Sans Objet
Article UY 6 Implantation des constructions par rapport aux emprises publiques et aux voies

Sauf marges de recul spécifiquement portées aug#amonage, les constructions et ouvrages se tishdr au
moins 4 m depuis l'alignement ou la limite sur voivée ouverte a la circulation publique en teraut

Article UY 7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions se tiendront a au moins 4 mideteb séparatives.

Par exception aux dispositions précédentes dilkgrpeuvent prendre place sur le terrain jusglireite séparative

# les annexes telles que définies dans les dispasitiénérales , sous réserve de ne pas présenteawteer
supérieure a 3,50 m au faitage et de ne pas coenlartoitures-terrasses,

& les locaux et les installations de fonctionnalitéaine : transformateurs EDF et autres, abris aresd
ménageres, etc..
Article UY 8 Implantation des constructions les unepar rapport aux autres sur une méme propriété

Les constructions peuvent étre implantées librergsntines par rapport aux autres au sein d'une rpéopeété.

Article UY 9 Emprise au sol

Le coefficient d'emprise au sol est de : 0,40.
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Les dispositions de I'alinéa précédent ne sonapphcables :

& aux extensions des E.R.P. a réaliser pour misemiornité sanitaire ou sécuritaire,

& aux extensions des locaux existants a la datedbppon de la précédente révision du PLU, ou pardie
ces locaux, accueillant des activités strictemeatisamales (au sens de la réglementation en
vigueur),

Article UY 10 Hauteur des constructions

Définition :

Pour l'application des dispositions du présent artile, et sauf autre précision dans l'une ou l'autrel'entre
elles, la hauteur des ouvrages, installations et mstructions s'entend de la différence altimétriqueentre le
point le plus haut pris au faitage et tout point dusol, situé a I'aplomb des fagcades avant et aprésrtassement.

10.1. Hauteur maximale

Sauf impossibilité technique liée a l'activité,Hauteur des constructions, dans sa définition ssae n'excédera
pas 8 m.

10.2. Hauteur relative (Prospects)
10.2.1. Par rapport a la voie

La différence de niveau entre tout point du batimetntout point de la limite opposée de la voiet ddie
inférieure a la distance comptée horizontalemetreares deux points.

10.2.2. Par rapport aux limites séparatives

Les constructions qui ne sont pas implantées sutels, et ne sont pas des annexes d'une hautéteinkt a
3,50 m au faitage, doivent présenter une hautéarcee la différence de niveau entre tout poinbdtiment
et tout point des limites séparatives n'excedegdsuble de la distance comptée horizontalemeiné ees
deux points.

Article UY 11 Aspect extérieur
Rappel
Les dispositions de l'article R 111. 27 du code dlerbanisme sont applicables en présence d'un PLU.

Article R 111.27 C.Urb.

Le permis de construire peut étre refusé ou n'éaecordé que sous réserve de l'observation de pipsons
spéciales si les constructions, par leur situatideur architecture, leurs dimensions ou l'aspecttéreur des
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, satg nature a porter atteinte au caractére ou a ténét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages nhaturels urbains ainsi qu'a la conservation des perspees
monumentales.

Rappel des principes
Les constructions, installations et divers modaslidation du sol doivent étre adaptées dans ldimgnsions, leur

architecture, leur situation et leur aspect extéru caractére et a l'intérét des lieux avoisgaatix sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu'éventuefieaux perspectives monumentales.
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Afin d'aider le demandeur ou l'auteur du projebéudir & une bonne intégration de la constructiovisagée a son
environnement naturel et bati, ainsi qu'a son adiapt au terrain, il lui est conseillé de se réfaae Cahier des
Recommandations Architecturales joint au présegiengent.

Des modifications ayant pour but d'améliorer lgmgdion de la construction & son environnemenbetaslaptation
au terrain pourront étre exigées pour l'obtentiopermis de construire.

Dispositions générales

Les prescriptions suivantes sont applicables demparties des aires de caractére architecturacéns ci-apres et
comprises dans la zone UY :

Caractére |

Architecture rurale reconvertie en habitat ; gravalsmes avec pans de toiture simples.

Parois extérieures en magonnerie ou en équilibtre emconnerie et mélange de bois-magonnerie-verre.
Toitures : bois (ancelles) ou couleur ardoise (@t zinc prépatiné, tole laquée plate nervurée).
Couleurs des murs : pastels sur enduit, verniasurés couleurs bois sur bois.

Menuiseries bois ou couleur bois.

o de Je e o F

Caractere VI
Base maconnerie obligatoire et, si bois en supmtstre, structure poteaux-poutres et pas de rondins

Toitures : bois (ancelles) ou couleur ardoise nieuitBe ou cendrée (ardoises, zinc prépatiné, ddjeée
plate nervurée).

& Couleurs des murs : pastels sur enduit, le bosagparent et traité (pigmenté chéne antique oarpoy

o *

Dispositions particuliéres

& Toitures
Les pentes de toitures seront comprises entre 86 830 %. Toutefois, la pente et le type de toitee batiments
publics scolaires, administratifs, hospitalierssportifs) pourront éventuellement étre différemifin de permettre

une diversité et une identité architecturales.

L'usage de tous matériaux ondulés est interdit.
Les toitures végétalisées sont autorisées.

& Citernes

Elles seront enterrées ou dissimulées a la vudietss

Article UY 12 Stationnement des véhicules
Le stationnement des véhicules doit étre concu pEpondre a l'intégralité des besoins des opéaponjetées.

Il sera assuré par des dispositifs propres en defew voies publiques, sur les terrains d'assietseopérations, sauf
autre solution ressortant des possibilités ouvgraed'article L151-33 du code de l'urbanisme.

Les groupes de garages individuels ou aires demstetments doivent étre disposés dans les paraldacon a
aménager une cour d'évolution a l'intérieur desgitircelles et ne présenter qu'un seul accés apublique.
Il est notamment exigé pour :

1. Les établissements industriels :
& 1 place non couverte par tranche entamée de 50surtiee de plancher.
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2. Les constructions & usage d’habitation sous famwlective :

& 1 place couverte et fermée par tranche entamé®@ d& fe surface de plancher, sans pouvoir étreiéuofié
a 1 par logement.

3. Les autres E.R.P. non exclusivement attachépmgrammes ci-dessus :

& une étude portant sur les besoins en stationnedwmt étre produite, cette étude tiendra comptéade
capacité d'accueil de I'équipement collectif et gaskings existants a proximité.

4. Les locaux affectés a toute autre activité :
& 1 place non couverte par tranche entamée de 5@ sidrthce de plancher.

5. Les restaurants d'entreprises
& 1 place non couverte par tranche entamée de 2% isglkb.

En cas de changement de destination des constisict®d nombre de places a servir est égal au nombgible
selon les ratios ci-dessus au titre de la nouafiectation diminué du nombre de places disponible$état sur le
terrain d'assiette et/ou déja servies en subsiituti

En cas d'extension des constructions, le nombrglatges a servir est celui résultant de 'applicaties ratios ci-
dessus aux surfaces et destinations des seulesiexts.

A défaut de disposer sur le terrain d'assiette’al@éltation les places exigibles, celles-ci pourréime établies sur
tout terrain situé a moins de 100dm terrain d’assiette de I'opération, sans qualtfan requise.

Rappel de l'article L 151-33

« Lorsque le réglement impose la réalisation dwide stationnement pour les véhicules motoriségsee
peuvent étre réalisées sur le terrain d'assiettelans son environnement immédiat.

Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décigiennon-opposition & une déclaration préalable meeitppas
satisfaire aux obligations résultant du premiem&a, il peut étre tenu quitte de ces obligationgusstifiant, pour
les places qu'il ne peut réaliser lui-méme, soit'dietention d'une concession a long terme danpanc public de
stationnement existant ou en cours de réalisatiositaé a proximité de I'opération, soit de l'acgjtion ou de la
concession de places dans un parc privé de stagiment répondant aux mémes conditions.

Lorsqu'une aire de stationnement a été prise erpt®mans le cadre d'une concession a long termé'uwu parc
privé de stationnement, au titre des obligationévpies aux articles L. 151-30 et L. 151-32, ellgpeet plus étre
prise en compte, en tout ou en partie, & 'occasfane nouvelle autorisation. »

Article UY 13 Espaces libres et plantations

Les autorisations d'occupation du sol seront refsis les travaux de construction projetés requideecoupe et
l'abattage d'arbres ou végétaux de nature a mitégnte au paysage naturel de leur proche envément visuel.

Les surfaces non baties et non aménagées en timoutau aires de stationnement feront l'objet dizeg@ments

paysagers : massifs arborés a fleurs, haies pagsageétc. constituées de plusieurs espéces chqiai@si les
essences locales.

Les massifs de rocailles pourront, quant & eur, @mposés de plantes alpines. En outre, lorscaiendavements
de terre sont réalisés, des plantations devroaméises en place afin d'en gérer I'impact visuel.

Afin de permettre un déneigement aisé des voissplentations (arbres, haies...) respecteront cal rinimum
suffisant pour que soient en toute configuratisueges la fonctionnalité et la sécurité de la voie.

Pour les terrains indiqués sous la légende "espamenis a des regles de forte plantation" au ptamathage 50 %
des espaces non batis seront plantés .
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Recommandations

Pour la réalisation de ces aménagements, le cangepe référera utilement au "Cahier des recomntimmda
architecturales et paysageres".

Informations et rappels

Le traitement de I'ensemble des délaissés conif¢rdcit étre précisé au titre du volet paysagetaddemande de
permis de construire.

Il est rappelé que le certificat de conformité eeasdélivré qu'aprés réalisation de I'ensembleadesnagements
extérieurs prévus au permis de construire.

SECTION 3 Possibilités maximales d'occupation du sol

Article UY 14 Coefficient d'occupation du sol (COS)

Sans objet (base |égale de l'article supprimédadar ALUR)
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ZONE Uz

CARACTERE DE LA ZONE UZ

Le caractere de la zone est rappelé dans le ragpg@tésentation.

La zone UZ est la zone d’activité spécialisée duise ferroviaire. Elle comprend I'ensemble du dameagpublic du
Chemin de Fer et notamment les emprises des galesateformes.

Information :

Une partie de la zone est exposée a des phénomematsirels susceptibles de porter atteinte a la sécié des
personnes et des biens.

Ainsi, un PER (Plan d’Exposition aux Risques naturks) a été approuvé par décret en date du 14 mai 189Ce
document, devenu un PPR (Plan de Prévention des Biges), au terme de la loi du 2 février 1995 portant
renforcement de la protection de I'environnement, afait I'objet d’'une révision partielle concernant les
risques de mouvements de terrain, les crues torreietles, les inondations, approuvée par Arrété Prétdoral le
17 mai 2002.

Le PPR Avalanches a, quant a lui, été révisé et agquvé par Arrété Préfectoral du 28 mai 2015.

SECTION 1 Nature de l'occupation et de I'utilisationdu sol

Article UZ 1 Occupations et utilisations du sol intedites
Les occupations et utilisations du sol autres glies énumérées a l'article UB 2 sont interditesptgamment :

1. le camping a la parcelle, le stationnement idel&€aravanes hors construction close, les terdarsamping et
caravaning, ainsi que les habitations légéresididp
2. la création d'usines, d’ateliers, dépdts, chasitiearrieres et installations visés a l'articldella loi

n° 76.663 du 19 juillet 1976 soumis a autorisatemapplication des dispositions de I'article Jalenéme loi,
3. les dépbts de véhicules, de matériels et matér@ganisés ou improvisés, s'ils ne sont pas apagmes de
dispositions végétales et minérales ayant pourt @bjeffet d'en empécher la covisibilité en towesaen avec leur
environnement immédiat, proche et lointain.
4. l'ouverture et I'exploitation des carriéres.

Article UZ 2 Occupations et utilisations soumises des conditions particulieres

Les occupations et utilisations du sol suivantest swtorisées, sous réserve du respect des carglitjoi les
accompagnent et des dispositions des articled.3 &-apreés :

1. les constructions, installations, ouvrages etises nécessaires a l'exploitation du service publiroviaire ou
pouvant utilement l'accompagner : restauration, memes de gare, accueil et hébergement des voyageur
logements du personnel, etc...

2. les ouvrages, équipements, locaux techniquesogelages de terrain nécessaires au fonctionnement d
services publics,
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3. les aires de stationnement collectives et indieiigs, dans la limite cependant pour ces dernidess
obligations fixées par les dispositions de I'agi¢P du présent réglement de zone,

4. les annexes aux constructions du point 1. citdeggtant entendu qu’une seule annexe en susrdgey
ne sera admise,

5. les locaux et les installations de fonctionnalitbaine : transformateurs EDF et abris a ordurésageres, et
autres, constructions ou réalisation d'outillagesceassaires au fonctionnement du service public ogit d
I'implantation est commandée par les impératifhbagues de I'exploitation ferroviaire,

6. les mouvements de sol destinés a gérer I'adaptaticelui-ci des constructions, des aires deostagiments
automobiles ouvertes au public, sous réserve néasrde leur économie et pour les affouillements@e pas
intervenir @ moins de 3 m de l'alignement ou derée sur voie privée en tenant lieu,

SECTION 2 Conditions de I'occupation du sol
Article UZ 3 Accés et voirie
& Acces

a) Tout terrain enclaveé est inconstructible.
b) Les accés doivent présenter des caractéristiques
- assurant la sécurité des biens et des personnes,
- offrant les commodités de circulation requiseslear usage et celui de la voie sur laquelle ilsrent:

& Voirie

Les voies publiques et les voies privées ouvertda éirculation publique doivent permettre le passat la
manceuvre des véhicules des services de sécuritémdessage des ordures ménageéres et de déneigement.

Les voies en impasse destinées a assurer la dedsepius d’un terrain comporteront en partie teale une aire
d'une surface et d'une configuration permettangtigurnement des mémes véhicules.

Afin de permettre un déneigement aisé des voissglures sur voies, compris les dispositifs daccportails et
autres... respecteront le recul minimum suffisantrjue soient en toute configuration assuréesrietibnnalité et
la sécurité de la voie.

Article UZ 4 Desserte par les réseaux

& Rappel

Les dispositions du présent article ne font pasashe a I'application de I'ensemble de la régleatem sanitaire
départementale du domaine de I'urbanisme.

& [Eau potable

Toute occupation du sol qui requiert une alimeataten eau potable doit étre raccordée dans desnsioms
capacitaires suffisantes au réseau public d'aliatiemt

& FEaux pluviales
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Les aménagements réalisés sur le terrain d’'assletteute nouvelle construction doivent étre radésrau réseau
public des eaux pluviales ou présenter un dispasdividuel d’évacuation adapté aux aménagemerdggtes qui
ne se rejette pas dans les dispositifs d’assamisedes chaussées.

En l'absence conjoncturelle de réseau séparatifaduation des eaux pluviales sera réalisée piftratibn sur le
terrain d'assiette lui-méme, sans nuisance stotaks voisins et notamment sur les voiries.

# [Eaux usées

Les eaux usées doivent étre rejetées dans le r@sddic d'assainissement par des canalisation®esaires en
systéme séparatif.

& Electricité et téléphone
Dans toute opération d’aménagement ou de consinjcles réseaux moyenne et basse tension et |lartkess
téléphonique seront réalisés en souterrain.

& Autres réseaux ou dispositifs

Tous dispositifs nécessaires a I'exploitation felaoe et a la sécurité sont autorisés sans exarepti

Article UZ 5 Caractéristiques des terrains
Sans Objet
Article UZ 6 Implantation des constructions par rapport aux emprises publiques et aux voies

Sauf marges de recul spécifiquement portées audaaronage, les constructions et ouvrages se tiehdrune
distance minimale de 3 m depuis I'alignement olintéte sur voie privée ouverte a la circulation pgbe en tenant
lieu.

Article UZ 7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions et ouvrages se tiendront a wstardie minimale de 4 métres des limites séparatives

Par exception aux dispositions précédentes delkast sous réserve que leur longueur au mitoyexcade pas 12
m, peuvent prendre place sur le terrain jusqu'endiséparative :

& les annexes telles que définies dans les dispoasitiénérales, sous réserve de ne pas présenthauteer
supérieure a 3,50 m au faitage et de ne pas coengplartoitures-terrasses,

& les caves enterrées, garages enterrés et locawgaes enterrés,

& les locaux et les installations de fonctionnalitbaine : transformateurs EDF et autres, abris aresd
ménageres, etc...

Article UZ 8 Implantation des constructions les unegar rapport aux autres sur une méme propriété

Les constructions peuvent étre implantées libredesntines par rapport aux autres au sein d'une rpéspeiété.

Article UZ 9 Emprise au sol
Le coefficient d'emprise au sol est de : 0,30.

Les dispositions de l'alinéa précédent ne sonapphcables :
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& aux extensions des E.R.P. a réaliser pour mise@fiomrnité sanitaire ou sécuritaire.

Article UZ 10 Hauteur des constructions

Définition :

Pour l'application des dispositions du présent artile, et sauf autre précision dans l'une ou l'autrel'entre
elles, la hauteur des ouvrages, installations et mstructions s'entend de la différence altimétriqueentre le
point le plus haut pris au faitage et tout point dusol, situé a I'aplomb des fagcades avant et aprésrtassement.
10.1.Hauteur maximale

La hauteur des constructions, dans sa définitiestessus, n'excédera pas 10 m, sauf nécessité geehimposée
par l'activité exercée.

10.2.Hauteur relative (Prospects)

10.2.1. Par rapport a la voie

La différence de niveau entre tout point du batinetntout point de la limite opposée de la voiet dtie
inférieure a la distance comptée horizontalemetreares deux points.

10.2.2. Par rapport aux limites séparatives

Les constructions qui ne sont pas implantées siitels, et ne sont pas des annexes d'une hautéteinke a
3,50 m au faitage, doivent présenter une hautdergee la différence de niveau entre tout poinbdtiment
et tout point des limites séparatives n'‘excédegasuble de la distance comptée horizontalemeint ees
deux points.

Article UZ 11 Aspect extérieur

Rappel

Les dispositions de l'article R 111. 27 du code derbanisme sont applicables en présence d'un PLU.

Article R 111. 27 C.Urb.

Le permis de construire peut étre refusé ou n'éecordé que sous réserve de l'observation de pipgons
spéciales si les constructions, par leur situatideur architecture, leurs dimensions ou l'aspecttéreur des
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sale nature a porter atteinte au caractére ou a témét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels urbains ainsi qu'a la conservation des perspees
monumentales.

Rappel des principes

Les constructions, installations et divers modaslidation du sol doivent étre adaptées dans ldumensions, leur
architecture, leur situation et leur aspect extérigu caractére et a l'intérét des lieux avoisgaatix sites, aux

paysages naturels ou urbains, ainsi qu'éventuaiieawx perspectives monumentales.

Des modifications ayant pour but d'améliorer Ignédion de la construction a son environnemenbetazlaptation
au terrain pourront étre exigées pour l'obtentiopermis de construire.

Dispositions générales

Les prescriptions suivantes sont applicables desmpérties des aires de caractére architecturacéne ci-aprés et
comprises dans la zone UZ :

95



Caractere I

 J

Architecture rurale reconvertie en habitat ; gravalsmes avec pans de toiture simples ;

Parois extérieures en maconnerie ou en équilibre emconnerie et mélange de bois-maconnerie-yerre
Toitures : bois (ancelles) ou couleur ardoise (e zinc prépating, tole laquée plate nervurée) ;
Couleurs des murs : pastels sur enduit, vernissurés couleurs bois sur bois.

Menuiseries bois ou couleur bois.

b Jo o Jo o

Caractere Il

 J

Parois extérieures en dominante bois, déductide feEs zones vitrées, mode poteaux-poutres appatent
pas de rondins ;

Toiture : bois (ancelles ou tavaillons ou red-cejida

Couleurs : blancs, beiges pour enduits et couleisr four bois apparents ;

Menuiseries bois ou couleur bois.

Caractere IV

P e

Architecture diversifiée au fur et & mesure dedlétion des styles et des modes ;

Nécessité d’accentuer les ensembles urbains & garta référence de hauteur, de matériaux etytkssiu
voisinage des « immeubles de référence » qui fijuael « Plan des servitudes et contraintes
architecturales » annexé au PLU.

b Jo

Dispositions particulieres

& Toitures
Les pentes de toitures seront comprises entre 863 %.
L'usage de tous matériaux ondulés est interdit.
Les toitures végétalisées sont autorisées.

& Citernes
Elles seront enterrées ou dissimulées a la vutiatss

& Clbtures
Les clbtures, par leurs dimensions ou leur aspgtdrieur, ne doivent pas porter atteinte a la stules
circulations routiéres et ferroviaires, ni au cé&ee ou a lintérét des lieux avoisinants des ssitaux
paysages naturels ou urbains.
Article UZ 12 Stationnement des véhicules
Le stationnement des véhicules doit étre concu mEaondre a l'intégralité des besoins des opésapoujetées.
Il sera assuré par des dispositifs propres en dates voies publiques, sur les terrains d’assietseopérations, sauf
autre solution ressortant des possibilités ouverded'article L151-33 du code de l'urbanisme,isomde 12 m2 par
place de stationnement hors desserte et accéplacks sans pouvoir présenter une largeur infériéu2,50 m et
une longueur inférieure a 4,50 m.
Les groupes de garages individuels ou aires demstetments doivent étre disposés dans les paraldacon a
aménager une cour d'évolution a l'intérieur desditecelles et ne présenter qu'un seul accés jgpublique.
Il est notamment exigé pour :
1. les autres E.R.P. non exclusivement attachégrugrammes ci-dessus :

& une étude portant sur les besoins en stationnedwmt étre produite, cette étude tiendra comptéade
capacité d’'accueil de I'équipement collectif et gaskings existants a proximité,
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2. les locaux affectés a toute autre activité :
& 1 place non couverte par tranche entamée de 5@ sidrthce de plancher,

3. lesrestaurants d'entreprises :
& 1 place non couverte par tranche entamée de 2% gk,

4. les constructions a usage d’habitation sous famwtlective :
& 1 place couverte et fermée par tranche entamé® d& 8e surface de plancher, sans pouvoir étreigufe
a 1 par logement,

5. les bureaux :
& 1 place non couverte par tranche entamée de 2® sdréace de plancher

En cas de changement de destination des constisict®d nombre de places a servir est égal au nombgible
selon les ratios ci-dessus au titre de la nouadfiectation diminué du nombre de places disponible$état sur le
terrain d'assiette et/ou déja servies en subsiituti

Rappel de l'article L 151-33

« Lorsque le réglement impose la réalisation dwide stationnement pour les véhicules motoriségsee
peuvent étre réalisées sur le terrain d'assiettelaos son environnement immédiat.

Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décigiennon-opposition & une déclaration préalable meeitppas
satisfaire aux obligations résultant du premiem&a, il peut étre tenu quitte de ces obligationgusstifiant, pour
les places qu'il ne peut réaliser lui-méme, soit'dietention d'une concession a long terme danpans public de
stationnement existant ou en cours de réalisatiositaé a proximité de l'opération, soit de I'acgjtion ou de la
concession de places dans un parc privé de staiment répondant aux mémes conditions.

Lorsqu'une aire de stationnement a été prise enpt®mans le cadre d'une concession a long termd'wu parc

privé de stationnement, au titre des obligationévpies aux articles L. 151-30 et L. 151-32, ellgpeet plus étre
prise en compte, en tout ou en partie, & 'occasfane nouvelle autorisation. »

Article UZ 13 Espaces libres et plantations

Les autorisations d'occupation du sol seront refsis® les travaux de construction projetés requideecoupe et
I'abattage d'arbres ou végétaux de nature a paiteente au paysage naturel de leur proche envément visuel.

Les surfaces non baties et non aménagées en timoutau aires de stationnement feront I'objet dizag&ments
paysagers : massifs arborés a fleurs, haies pagsagetc... constituées de plusieurs espéces ebqgisirmi les
essences locales.

Afin de permettre un déneigement aisé des voiasplentations (arbres, haies, ...) respecteromecnl minimum
suffisant pour que soient en toute configuratissueses la fonctionnalité et la sécurité de la voie.

Recommandations

Pour la réalisation de ces aménagements, le cangepe référera utiiement au "Cahier des recomntimmda
architecturales et paysagéeres".

Informations et rappels

Le traitement de I'ensemble des délaissés conédracit étre précisé au titre du volet paysagefaddemande de
permis de construire.

Il est rappelé que le certificat de conformité Beasdélivré qu'aprées réalisation de I'ensembleadesnagements
extérieurs prévus au permis de construire.
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SECTION 3 Possibilités maximales d'occupation du sol

Article UZ 14 Coefficient d'occupation du sol (COS)

Sans objet (base légale de Il'article supprimédadar ALUR)

TITRE 1Nl

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER

ZONE AU

CARACTERE DE LA ZONE AU ET DE SES SECTEURS

Le caractere de chacun de ces secteurs est rajgpelde rapport de présentation.

La Zone AU regroupe les secteurs a caractére nateila Commune destinés a étre ouverts a 'urbéinis.
On y distingue :

& Les secteurs | AU, dans le périmétre desquelsdeaihs sont utilisables et constructibles au piin
aménagement cohérent de chacun d'eux, tel que géfifeur réglement, étant entendu que ces
secteurs circonscrivent des territoires déja béesservis partiellement par des équipements gu'il
n'est pas prévu de renforcer ou compléter et geeddits des aménagements, viabilisation et/ou
réalisation d’équipements nécessaires a la réalisdes opérations ou les conditionnant sont a la
charge des opérateurs.

& Les secteurs | AUP circonscrivant les territoireacdueil des services, activités et hébergements
contribuant au fonctionnement de la station.

& Les secteurs | AUB circonscrivant des territoirepasés a des phénoménes naturels ayant condust a le
ranger en zone bleue au PPR. Le départ & I'urbi#omisde ces différents territoires est subordonné
a I'établissement préalable des équipements et msoge protection collectifs, tels que précisés au

PPR, hors et dans leur périmétre.

& Les secteurs | AUD, | AUDa, | AUE, | AUEa, | AUEWB,AUEc, | AUEd, | AUEL, | AUE2, | AUEr,
| AUE*, | AUF, | AUG, | AUV, | AUY et | AUYa dont la destination est celle des zones U
auxquelles renvoient leurs réglements respectifs.

¢ La vocation des deux secteurs | AUE1 et | AUE2 sréé lieu-dit « les Tissiéres », en continuité avec
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'urbanisation existante a caractére résidentiehidant de faible densité, est la suivante :

- la création de logements a destination de résidenioeipale avec pour objectif une diversificatide
I'offre afin de répondre aux besoins locaux pretssan la matiére,

- le développement des équipements et de 'armatgespaces publics,

- de favoriser le développement des services de mit#xi afin de conforter la qualité et le cadre dedu
quartier.

Les régles définies dans le présent réglement amt pbjectif de mettre en ceuvre, en termes de anoigie et de
forme urbaine cette vocation.

En outre, la zone est libre de toute urbanisatiosoea aménagement nécessite le renforcement dgseérnts
d’infrastructures de toute nature (voiries de dessessainissement, alimentation en eau potabl@ar)ailleurs
programmeés a court terme, justifiant son classemeibne d’urbanisation future « AU ».

Enfin, de par sa situation en bordure de la Roléadbe, voie classée a grande circulation, la zsteoncernée
par I'application de I'article L 111-11 du Code lddrbanisme et, a ce titre, a fait I'objet d’'un peburbain justifiant
un certain nombre de dispositions relatives :

- ala sécurité de I'accessibilité a la zone,
- aux nuisances procurées par la voie a grande aiion]|

- ala qualité du paysage urbain et naturel dévelapgéabords de cette voie.
L’'aménagement du secteur | AUE1 distingue cingesgstopérationnels :

* Un secteur a vocation mixte devant permettre deldgper le logement collectif, les services et
commerces de proximité.

Un secteur a vocation dominante de logement seli@etib et individuel groupé, pouvant également wittir des
services.

Un secteur a vocation dominante de logement indeligouvant également accueillir des services.

Un secteur recouvrant I'armature principale desaesp publics aménagés a vocation de desserte iterae
stationnement, d’équipements liés au fonctionnerdestservices publics, dans la zone.

Un secteur recouvrant I'armature principale desaesp publics aménagés a vocation de parc pubtiespaces
verts, dans la zone

¢+ La vocation du secteur | AUE*, créé au lieu-dit & Rize », constituant un espace interstitiel an dei
I'urbanisation existante a caractére résidentiehidant de faible densité, a pour vocation :

- la création de logements a destination de résidgmdrcipales avec pour objectifs de répondre asoins
locaux pressants en la matiére,

- le développement de I'armature des espaces pudilicsllectifs, afin de conforter la qualité et kdee de
vie du quartier.

Les regles définies dans le présent réglementaunt gibjectifs :
- de mettre en ceuvre, en termes de programme etrde fobaine cette vocation,
- d'assurer la desserte et le désenclavement degate interstitiel,

- d'assurer une utilisation économe et cohérenteetiegpace, et ce en compatibilité avec le caractre
I'environnement bati existant.

La zone est libre de toute urbanisation et son ag@ment nécessite le renforcement des équipements
d’infrastructures de toute nature (voiries de dessassainissement, alimentation en eau potabl@ar)ailleurs
programmeés a court terme, justifiant son classemerzbne d’'urbanisation future « AU ».

En outre, la vocation future de la zone étant aksihe, pour I'essentiel, au caractére de la zofe du PLU,
l'indice « AU » est indexé de la lettre « E * ».
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Pour garantir la desserte des constructions futiirest inscrit au plan de zonage du PLU un Emgriaent Réservé.

Aux abords de la Route Blanche et pour I'agrémeryspger de la zone, il est inscrit au plan de zemagPLU un
Emplacement Réservé a vocations d’espaces valtslgtisons piétonnes avec le quatrtier.

L]

L]

le secteur | AUY du Cerro dont la vocation primitiest I'implantation d’établissements artisanagpdds

et installations dont le voisinage avec les logdasatest pas souhaitable.

les secteurs | AUYa de Sous les Bossons, des Gletrel’Argentiére circonscrivent les territoiregadé

Information :

urbanisés dans lesquels ont vocation & prendre ples établissements artisanaux, des logements,
ainsi que des services marchands et non marchands.

Une partie de la zone est exposée a des phénomemasirels susceptibles de porter atteinte a la sécié des
personnes et des biens.

Ainsi, un PER (Plan d’Exposition aux Risques naturks) a été approuvé par décret en date du 14 mai 1®9Ce
document, devenu un PPR (Plan de Prévention des Biges), au terme de la loi du 2 février 1995 portant
renforcement de la protection de I'environnement, afait I'objet d’'une révision partielle concernant les
risques de mouvements de terrain, les crues torreielles, les inondations, approuvée par Arrété Prétgoral le
17 mai 2002.

Le PPR Avalanches a, quant a lui, été révisé et apquvé par Arrété Préfectoral du 28 mai 2015.

SECTEURS

| AUB, | AUD, | AUDa, | AUE, | AUEa, | AUED, | AUE c, | AUEd, | AUEL, | AUE2,

SECTION 1

| AUEr, | AUE*, | AUF, | AUG, | AUV, | AUY et | AUYa

Nature de l'occupation et de I'utilisationdu sol

Article | AU 1

Occupations et utilisations du sol irterdites

Dans chacun des secteurs ci-dessous, les occupatiartilisations du sol interdites sont cellepdsees par les
articles 1 des reéglements des zones U désignéEssous :

I T T B B R I

LJ

| AUB
I AUD

| AUDa :

I AUE

| AUEa :
| AUED :
| AUEC :
| AUEd :
| AUEL :

zone UE
zone UD
zone UDa
zone UE
zone UEa
zone UEb
zone UE
zone UE
zone UE

Dans les secteurs destinés a constituer I'armaleseespaces publics et ceux a vocation d’espat® sent en outre
interdits toute construction a usage d’habitatites bureaux, services, activités commerciales tsaaales
mentionnés a l'article 2.

L]
L]

| AUE2

| AUEr :

: zone UE
zone UE
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& | AUE* : zone UE

&« |AUF : zone UF
& |AUG : zone Na

& |AUV : zone UV

& |AUY : zone UY

& |AUYa : secteur UYa

Hors les secteurs | AUYd#es antennes et émetteurs-récepteurs relaiséjghtiie mobile ne sont pas autorisés dans
ces secteurs.
Article | AU 2  Occupations et utilisations du sol samises a des conditions particulieres

Sous réserve du respect des dispositions deseaBtial 14 ci-aprés les occupations et utilisatdunsol suivantes
sont admises :

Sur I'ensemble du secteur | AU, c'est a dire en sagteurs

& L'aménagement en logements dans le volume exiddestparties désaffectées ou a usage agricole des
batiments présentant un intérét patrimonial sossrv@ de la conservation de l'intégrité des murs
extérieurs, des ouvertures nouvelles pouvant y @témagées cependant dans le strict
respect du caractére architectural du batiment.

* Sur chacun des secteurs ci-dessous

& | AUB : celles visées a l'article 2 du reglementaleone UE, ainsi que :

- les annexes d'une surface de plancher de moing oe,2

- les extensions de locaux existant a la date d'@ption de la précédente révision du PLU et acamilies
activités strictement artisanales (au sens degleméentation en vigueur),

- réalisation préalable des équipements et moyepsadection collectifs imposés par le PER ou le PPR
pour assurer la sécurité des personnes et desdsdizpération, dans et hors son périmetre.

& |AUD : celles visées a l'article 2 du reglement dezbne UD.
& | AUDa : celles visées a l'article 2 du réglementsggteur UDa.
& |AUE celles visées a l'article 2 du réglement debdne UE.

Dans ces secteurs, sont concernés par des réghiteeturales particuliéres pour leur réhabilitation certain
nombre de batiments anciens. Ces batiments s@x &is « Plan des servitudes et contraintes artiiéées » sous

le code graphiqu& & A . Le corps des régles qui leur sont applicables dancadre est porté dans le sous-dossier
« annexes » du présent dossier de révision de PLU.

& |AUEa : celles visées a l'article 2 du reglementsdateur UEa.
& | AUED : celles visées a l'article 2 du réglementseégteur UEb.
& | AUEc : non réglementé
& | AUEd : non réglementé
& | AUE1 : non réglementé.

En tous secteurs, sont admis

- Les clétures dans les conditions définies a I'lticAUE 1 11-3 et sous les réserves édictéesracla 5.2
des dispositions générales du présent réglement.

- Les exhaussements et les affouillements de solldimpiortance nécessite une autorisation (plus @& rh?
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et plus de 2 m de hauteur), dans la mesure otoiis re2cessaires a des constructions ou a des
aménagements compatibles avec la vocation de i nmtamment ceux nécessaires au traitement
des eaux pluviales et de ruissellement.

- Les ouvrages et constructions nécessaires audoneiment des services publics.
- Les aménagements |égers récréatifs ou sportifs.

En secteurs S1, S2 et S3, sont admis

- Les bureaux, services, professions libérablestefitds commerciales ou artisanales liées a une ivigct
commerciale ayant vocation de prestation de semé&@roximité, dans la mesure ou, par leur
nature ou leur fréquentation induite, ils ne risgusas de nuire a la sécurité, la salubrité ou a la
bonne ordonnance des quartiers environnants, tharititat demeure I'affectation principale.

- Les constructions abritant une activité inscrite lsuliste des installations classées pour la ptime de
I'environnement soumises a déclaration, sous réseuelles relévent des activités mentionnées
ci-avant et qu’elles soient compatibles avec laci@re et la vocation principale de la zone.

& | AUE2: celles visées a l'article 2 du reglement de la AdBe
Sont admis

- Les bureaux, services, professions libérables tititds commerciales ou artisanales liées a uniitgct
commerciale ayant vocation de prestation de sem@&@roximité, dans la mesure ou, par leur
nature ou leur fréquentation induite, ils ne risgugas de nuire a la sécurité, la salubrité ou a la
bonne ordonnance des quartiers environnants, thatiitat demeure I'affectation principale.

- Les constructions abritant une activité inscrite lsuliste des installations classées pour la ptime de
I'environnement soumises a déclaration, sous réseuelles relévent des activités mentionnées
ci-avant et qu’elles soient compatibles avec lacire et la vocation principale de la zone.

- Les clétures dans les conditions définies au cateeprescriptions et de recommandations architeletsir
et paysagéres annexées au PLU et sous les résmticdées a l'article 5.2 des dispositions
générales du présent reglement.

- Les exhaussements et les affouillements de solldmpbrtance nécessite une autorisation (plus @& rh?2
et plus de 2 m de hauteur), dans la mesure owiisreécessaires a des constructions ou a des
aménagements compatibles avec la vocation de ke, ramtamment ceux nécessaires au
traitement des eaux pluviales et de ruissellement.

& | AUEr : occupations et utilisations du sol viséebarticle 2 du reglement de la zone UE, la cargton
étant conditionnée a la mise en ceuvre de presmpparticulieres au titre de la sécurité.

& | AUE*: pour étre admis, tout projet dépassanimémagement ou la légéere extension des constructions
existantes doit respecter les conditions ci-apres :

- 1l doit garantir que les équipements d'infrastruetet de superstructure nécessaires seront op#ratso
lors de la mise en service des constructions.

- Il doit garantir que les conditions d’évacuations deaux pluviales seront assurées par des dispositif
adaptés.

- En cas d'existence d'un ou plusieurs emplacemefgsryvés fixant a l'intérieur d’'une zone les comwdis
de son raccordement a la voirie publique, touteraifwi doit organiser sa desserte a partir
d’au moins un de ceux-ci.
- Les bureaux, services, professions libérables tititds commerciales ou artisanales liées a uniitict
commerciale ayant vocation de prestation de semé&@roximité, dans la mesure ou, par leur
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nature ou leur fréquentation induite, ils ne risgusas de nuire a la sécurité, la salubrité ou a la
bonne ordonnance des quartiers environnants, thatiitat demeure I'affectation principale.

Les cl6tures dans les conditions définies au caleeprescriptions et de recommandations architaletsir
et paysageres annexé au PLU et sous les réseicesedd I'article 5.2 des dispositions générales
du présent reglement.

Les exhaussements et les affouillements de sol ldoqortance nécessite une autorisation (plus i
m? et plus de 2 m de hauteur), dans la mesures@oiit nécessaires a des constructions ou a des
aménagements compatibles avec la vocation de i nmtamment ceux nécessaires au traitement
des eaux pluviales et de ruissellement.
& | AUF: celles visées a l'article 2 du réglementi@eone UF.
& | AUG : celles visées a l'article 2 du réglementsieteur Na.
En outre est interdite toute activité autre québérgement hotelier, le cas échéant accompagnéent®erces en
rez-de-chaussée.
& | AUV : celles visées a l'article 2 du reglementldeone UV.
Dans ces secteurs, sont concernés par des regliteeturales particulieres pour leur réhabilitation certain
nombre de batiments anciens. Ces batiments sai ®is « Plan des servitudes et contraintes artiigbes » sous
le code graphiqu& & A . Le corps des régles qui leur sont applicables dancadre est porté dans le sous-dossier
« annexes » du présent dossier de révision du PLU.

& | AUY : celles visées a l'article 2 du reglementi@eone UY.

& | AUYa : celles visées a l'article 2 du réglementsécteur UYa.

SECTION 2 Conditions de I'occupation du sol

Article | AU 3 Acces et voirie

Dans chacun des secteurs ci-dessous, les dispssite|'article | AU 3 sont respectivement celled'drticle 3 du
reglement des zones U désignées ci-dessous :

& |AUB : zone UE
& |AUD : zone UD
& | AUDa : zone UDa
& |AUE : zone UE
& | AUEa : zone UEa
& | AUED : zone UEb
& | AUEc : zone UE
& |AUEd : zone UE
& | AUE1 : zone UE
& |AUE2 : zone UE
& | AUEr : zone UE
& | AUE* : zone UE
& |AUF zone UF
& |AUG : zone Na
& |AUV zone UV
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& | AUY : zone UY

& | AUYa : secteur UYa
Article I AU 4 Desserte par les réseaux
& Rappel

Les dispositions du présent article ne font pasashe a I'application de I'ensemble de la régleatem sanitaire
départementale du domaine de I'urbanisme.

& [Eau potable

Toute occupation du sol qui requiert une alimeataten eau potable doit étre raccordée dans desnsioms
capacitaires suffisantes au réseau public d'aliatient

Tout établissement susceptible d’accueillir du ubt utilisant une ressource privée en eau aidssafimentaires
devra, au préalable, adresser aux services de I'8R8ossier de demande d’autorisation d'utiliserelssource.

& Eaux pluviales

Tous secteurs, hors secteur | AUYa des Gliéres

Les aménagements réalisés sur le terrain d'assletteute nouvelle construction doivent étre radésrau réseau
public des eaux pluviales ou présenter un dispasdividuel d’évacuation adapté aux aménagemerdggtes qui
ne se rejette pas dans les dispositifs d’assamisedes chaussées.

En I'absence conjoncturelle de réseau séparaifatuation des eaux pluviales sera réalisée piétratibn sur le
terrain d’assiette lui-méme, sans nuisance subleds voisins et notamment sur les voiries.

Secteur | AUYa des Gliéres

Les eaux pluviales des sols et toitures serontéegepar l'intermédiaire d'un dispositif sépardéifis le torrent de
I'Arve.

& [Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle sitefezone d'assainissement collectif doit évacuereses usées par
des canalisations souterraines en systéeme sépaidrdées au réseau collectif d’assainissement.

Toute construction ou installation nouvelle sitefezone d’assainissement non collectif doit évasasreaux usées
vers un dispositif d'assainissement non colleaiiforme a la réglementation en vigueur.

& Electricité et téléphone

Dans toute opération d’aménagement ou de consinjctes réseaux moyenne et basse tension et |lartkess
téléphonique seront réalisés en souterrain.

& Autres réseaux ou dispositifs

Il n'est autorisé qu'une antenne de télévisiorective par immeuble, quelgu'en soit le type.

Article | AU 5 Caractéristiques des terrains
Sans objet
Article | AU 6 Implantation des constructions par rapport aux emprises publiques et aux voies
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Dans chacun des secteurs ci-dessous, les dispesd® I'article | AU 6 sont celles de I'article 6 glement des
zones U désignées ci-dessous :

| AUB :zone UE
| AUD :zone UD
| AUDa : zone UDa
| AUE :zone UE
| AUEa : zone UE
| AUEb : zone UE
| AUEc : zone UE
I AUEd : zone UE
| AUEL : zone UE

W He i i 1 e e e P

Les débordements de toitures et saillies jusquid Be sont pas pris en compte pour I'applicationladeegle
d'implantation ci-apres. Toutefois, tout débordiagtrdit au-dela de la limite du secteur opérat&lrconcerné.

Pour les constructions concernées par les disppositparticulieres d’ordonnancement architecturaasu les
indications portées au document graphique, a helgent du domaine public, en accompagnement dwemgrés
réglement, ces saillies ne seront autorisées garéir gu plancher du premier étage, en respectaat hauteur
minimum de 4,50 m de passage.

Les installations et ouvrages techniques nécessairefonctionnement des services publics ne sositppa en
compte pour I'application de la régle ci-apréseer implantation n’est pas réglementée.

Dans les secteurs S1, les constructions doivergeoctsr, |a ou elles existent, les dispositions ipaiéres
d’ordonnancement architectural suivant les indorsti portées au document graphique, en accompagheten
présent réeglement. En dehors de ces dispositiompldntation des constructions est libre.

Dans les autres secteurs, I'implantation des cocistns est libre sous les conditions définiesveird.
& |AUE2:

Les débordements de toitures et saillies jusquia Be sont pas pris en compte pour I'applicationladeegle
d'implantation ci-aprés. Toutefois, tout débordiagtrdit au dela de la limite du secteur opératarconcerné.

Les installations et ouvrages techniques nécessaitefonctionnement des services publics ne somtppa en
compte pour I'application de la regle ci-apréseer limplantation n’est pas réglementée.

L'implantation des constructions est libre sousdesditions définies ci-avant.
« | AUE: zone UE

& | AUE* : Les débordements de toitures et sailliesqu'a 1,50 m ne sont pas pris en compte pour
I'application de la régle d’'implantation ci-apr@utefois, tout débord est interdit sur 'emprise
publique.

Les installations et ouvrages techniques nécessairefonctionnement des services publics ne sositppa en
compte pour I'application de la régle ci-apréseer limplantation n’est pas réglementée.

Les constructions doivent étre implantées a 3 mimim des emprises publiques et des voies. Touteless
annexes fonctionnelles des constructions, qu'alteent accolées ou non a ces derniéres, peuveningptantées
sans condition de recul par rapport au domaineiq@ubl

| AUF :zone UF

| AUG :zone Na

I AUV :zone UV

| AUY zone UY
| AUYa : zone UYa

L I
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Article | AU 7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dans chacun des secteurs ci-dessous, les dispsséd® l'article | AU 7 sont celles de l'article T iglement des
zones U désignées ci-dessous :

| AUB :zone UE

| AUD :zone UD

| AUDa :zone UDa

| AUE :zone UE

| AUEa :zone UE

| AUEb :zone UE

| AUEc :zone UE

| AUEd :zone UE

| AUE1 et | AUE2 : En tous secteurs, les constartdidoivent respecter un recul minimum de 3m.

e He P 1 e e P e 1S

Les débordements de toitures et saillies jusquia Be sont pas pris en compte pour I'applicationladeegle
d’'implantation ci-apres.

Les installations et ouvrages techniques nécessaitefonctionnement des services publics ne somtppa en
compte pour I'application de la regle susvisée.
# | AUEr: zone UE

& | AUE*: Les constructions doivent respecter unuteninimum de 3 m.

Toutefois, les annexes fonctionnelles des constmst qu’elles soient accolées ou non a ces desjigeuvent étre
implantées sans condition de recul par rapportliatites des propriétés voisines , dans la mesurkewthauteur
ne dépasse pas 3,50 m et la longueur cumulée defigades bordant la propriété voisine ne dépH3ga, sans
gu’'aucune facade ne dépasse 6 m.

Les débordements de toitures et saillies jusquB® I ne sont pas pris en compte pour I'applicatierla régle
d’'implantation ci-apres.

& |AUF zone UF

& |AUG zone Na

& |AUV zone UV

& | AUY :zone UY

& |AUYa: secteur UYa

Les installations et ouvrages techniques nécessainefonctionnement des services publics ne sostppa en
compte pour I'application de la regle susvisée.

Article | AU 8 Implantation des constructions les ures par rapport aux autres sur une méme propriété

Dans chacun des secteurs ci-dessous, les dispssi I'article | AU 8 sont celles de l'articledd réglement des
zones U désignées ci-dessous :

& |AUB : zone UE
& |AUD : zone UD
& | AUDa : zone UDa
& |AUE : zone UE
& |AUEa : zone UE
& |AUEDb : zone UE
& | AUEc : zone UE
& | AUEd : zone UE
& | AUE1 : zone UE
& | AUE2 : zone UE
& | AUEr : zone UE
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& | AUE* : zone UE
& |AUF zone UF
& |AUG : zone Na
& |AUV zone UV
& | AUY zone UY
& |AUYa: secteur UYa

Article | AU 9 Emprise au sol

Dans chacun des secteurs ci-dessous, les dispasd® I'article | AU 9 sont celles de I'article @ glement des
zones U désignées ci-dessous :

| AUB :zone UE

| AUD :zone UD

| AUDa :zone UDa

| AUE :zone UE

| AUEa :zone UEa

| AUEb :zone UEb

| AUEc :zone UE

I AUEd :zone UE

| AUEL et | AUE2:emprise au sol non réglementée
| AUEr :zone UE

| AUE* :emprise au sol non réglementée
| AUF :zone UF

| AUG :secteur Na

| AUV :zone UV

I AUY :zone UY

I AUYa :secteur Uya

W Ml i i 1 e e P i ) i R R 1 1 P

Article | AU 10 Hauteur des constructions

| AUB :zone UE
| AUD :zone UD
| AUDa :zone UDa, la hauteur ne pouvant excéder R4fiur la zone | AUDa des Pélerins d’en Haut
| AUE :zone UE
| AUEa :zone UE
| AUEb :zone UE
I AUEc :zone UE
| AUEd :zone UE

I I I I I B

 J

| AUE1 et | AUE2 : les hauteurs visées ci-apréesorcernent pas les ouvrages techniques indisp&ssabl
et de faible emprise. La hauteur se calcule patifférence d’altitude entre chaque point de la
couverture du  toit et le terrain de référence awanénagement situé a I'aplomb rattaché en
cote N.G.F.

Les constructions doivent respecter la hauteus tple définie ci-aprés :
v | AUE1l :12 m dans les secteurs S1
9 m dans les secteurs S2

7 m dans les secteurs S3

v |AUE2 :9m
La hauteur relative est libre.

& | AUEr :zone UE

& | AUE* :les hauteurs visées ci-apres ne concernastls ouvrages techniques indispensables ethile fai
emprise. La hauteur se calcule par la différenedtitlide entre chaque point de la couverture du
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toit et le terrain de référence avant aménagenitrdt & I'aplomb rattaché en cote N.G.F.
La hauteur des constructions, telle que définidesisus, ne soit pas dépasser 7 m.
La hauteur relative est libre.

| AUF :zone UF

| AUG :secteur Na

| AUV :zone UV

| AUY :zone UY

| AUYa :secteur UYa

I I I

Article | AU 11  Aspect extérieur

& | AUB :zone UE
& |AUD :zone UD

Outre les prescriptions figurées au réglement dedae UD concernant les aires de caractere artinigdc
(caracteres Il, 11I, IV, V et VI), les prescriptiersuivantes devront étre respectées dans le sé&blD :

Caractere |

4 Approche mimétique des béatiments traditionnelsad€ih au Tour, pour les immeubles d’habitationest |
résidences principales et secondaires.

& Eventuellement magonnerie + verre avec trés peéaoide pour toutes autres constructions.
& Toiture : tble laquée plate nervurée, couleur aeloi

4 Couleurs :dominante blanc plus ou moins patinéastgts ;
compléments : enluminures et décorations de facadeseillées « au trait » ou sous forme de motifs e
encadrement de porte ou de fenétres, ou isoléémtitif de 50 a 70 cm de plus grande dimension.
# | AUDa :zone UDa
| AUE :zone UE
| AUEa :zone UE
| AUEb :zone UEb
I AUEc :zone UE
| AUEd :zone UE
& | AUE1 et AUE2 : zone UE
Toutefois, la pente des toitures pourra étre casepentre 30 % et 40 %
& | AUEr :zone UE
& | AUE* :zone UE
Toutefois, la pente des toitures pourra étre casapgntre 30 % et 40 %
# | AUF :zone UF
| AUG :zone Na
I AUV :zone UV
I AUY :zone UY
I AUYa :secteur UYa

L B

N L

Article | AU 12 Stationnement des véhicules
et
Article I AU 13 Espaces libres et plantations

Dans chacun des secteurs ci-dessous, les dispssdas articles | AU 11, 12 et 13 sont respectiverelles des
articles 11, 12 et 13 du reglement des zones Wyadéss ci-dessous :

| AUB :zone UE
| AUD :zone UD
| AUDa :zone UDa
| AUE :zone UE
| AUEa :zone UE
I AUEb :zone UE

L I I I )
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| AUEc :zone UE

| AUEd :zone UE

| AUE1 et | AUE2 : zone UE
| AUEr :zone UE

| AUE* :zone UE

| AUF :zone UF

I AUG :zone Na

| AUV :zone UV

I AUY :zone UY

I AUYa :secteur Uya

e i 1 1 i e e i 1 1P

SECTION 3 Possibilités maximales d'occupation du sol

Article | AU 14  Coefficient d'occupation du sol (COS

Sans objet (base |égale de l'article supprimédadar ALUR)

SECTEUR IAUP

CARACTERE DU SECTEUR
Le caractere du secteur est rappelé dans le rag@@mésentation.

Le secteurlAUP circonscrit les territoires d'accueil des servicastivités et hébergements contribuant au
fonctionnement de la station.
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Information :

Une partie de la zone est exposée a des phénomématsirels susceptibles de porter atteinte a la sécité des
personnes et des biens.

Ainsi, un PER (Plan d’Exposition aux Risques naturks) a été approuvé par décret en date du 14 mai 189Ce
document, devenu un PPR (Plan de Prévention des Biss), au terme de la loi du 2 février 1995 portant
renforcement de la protection de I'environnement, afait I'objet d'une révision partielle concernant les
risques de mouvements de terrain, les crues torreietles, les inondations, approuvée par Arrété Prétgoral le
17 mai 2002.

Le PPR Avalanches a, quant a lui, été révisé et appuvé par Arrété Préfectoral du 28 mai 2015.

SECTION 1 Nature de l'occupation et de I'utilisationdu sol

Article IAUP 1  Occupations et utilisations du sol inerdites
Les occupations et utilisations du sol autres glies énumérées a l'artidi®UP 2 sont interdites et notamment :
1. le stationnement des caravanes hors construttiee et 'aménagement des terrains pour leur #ccue
2. la création d'usines, d'ateliers, dépdts, chasitiearrieres et installations visées a l'artictiela loi

n° 76.663 du 19 juillet 1976 soumises a autorisatem application des dispositions de l'articlee3adméme
loi,

3. la création de commerces de plus de 250m2rfiecsude plancher

Article IAUP 2 Occupations et utilisations du sol samises a des conditions particulieres
Pour autant gu'elles soient une des composantes dhération d'aménagement réalisée :
& sur une surface minimum d'un hectare dans lewedteGrépon,

& sur I'ensemble de la zone dans le secteur du oarrdé la Vigie, et sous réserve du respect dedithmms
3 a 10 ci-dessous, les occupations et utilisationsallgi@vantes sont autorisées :

1. les locaux techniques nécessaires a la gestida darie, a la collecte et au tri des déchetx services de
secours et a l'information du public,

2. les hébergements de travailleurs saisonnidiesetuberges de jeunesse, ainsi que les logemeritsiction liés
aux occupations et utilisations autorisées.

3. les aires de stationnement collectives, publicaiesi qu'individuelles, dans la limite cependamur ces
derniéres, des obligations fixées par les dispmstde l'article 12 du présent reglement de zone,

4. l'installation d'activités artisanales, ainsiegles entrepéts, voire le dépdt de matériaux, séssrve de ne pas
entrainer pour le voisinage une incommodité noevetlde ne pas faire courir un risque quelconque de
dommages graves aux personnes et aux biens, aiasieg industries, ateliers, entrep6ts et activités
commerciales annexes a ces activités.

5. les démolitions, sous réserve de I'obtentionlabéa d'un permis de démolir, si elles ne concerpas un

ouvrage ou une construction d'intérét patrimoroahl et si elles ne sont pas de nature a compraratprotection
ou la mise en valeur de leur site naturel ou bati,
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6. les locaux et installations de fonctionnalité ainle : abris & ordures ménagéres, constructionsnées a
recevoir des distributeurs de billets bancaires,.et

7. les ouvrages, équipements, locaux techniquesoetelmges de terrain nécessaires au fonctionnenment d
services publics,

8. les mouvements de sol destinés a gérer 'adaptatcelui-ci des constructions, des aires de jeéensports et
de stationnement automobile ouvertes au publics ségerve néanmoins de leur économie.

9. Les réparations, restaurations et légéremeiins des batiments existants a la date d’appoobde la derniére
révision du PLU ainsi que les dépendances techsigéeessaires a ces constructions, sous réseelegu’
n'entrainent pas de changement de destination etsthect des articles 3, 12 du réglement du PLU.

10. Sur les linéaires identifiés au titre de ledi L.151-16 du Code de I'Urbanisme : les conswast ou
destinations nouvelles sont admises sous conditi@nles locaux situés en rez-de-chaussée soieutésdfau
commerce. Le changement de destination est intesalitf pour le cas d’'un changement de destinatjanta
pour objet la création d’'un commerce.

SECTION 2 Conditions de I'occupation du sol

Article IAUP 3 Acceés et voirie
& Acces
a) Tout terrain enclavé est inconstructible.
b) Les accés doivent présenter des caractéristiques
- assurant la sécurité des biens et des personnes,
- offrant les commodités de circulation requiseslear usage et celui de la voie sur laquelle igrent.
& Voirie

Les voies publiques et les voies privées ouvertéa @irculation publique doivent permettre le pagsat la
manceuvre des véhicules des services de sécuritémdessage des ordures ménageéres et de déneigement.

Les voies en impasse destinées a assurer la dedsepius d’un terrain comporteront en partie teal@ une aire
d'une surface et d'une configuration permettargtieurnement des mémes véhicules.

Afin de permettre un déneigement aisé des voissglures sur voies, compris les dispositifs daccportails et

autres... respecteront le recul minimum suffisantrjue soient en toute configuration assuréesrietibnnalité et
la sécurité de la voie.

Article IAUP 4  Desserte par les réseaux
& Rappel

Les dispositions du présent article ne font pasashe a I'application de I'ensemble de la régleatem sanitaire
départementale du domaine de I'urbanisme.
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& [Eau potable

Toute occupation du sol qui requiert une alimeataten eau potable doit étre raccordée dans desnsioms
capacitaires suffisantes au réseau public d'aliatient

& Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur le terrain d'assletteute nouvelle construction doivent étre radésrau réseau
public des eaux pluviales ou présenter un dispasdividuel d’évacuation adapté aux aménagemerdggtes qui

ne se rejette pas dans les dispositifs d’assamisedes chaussées.

En I'absence conjoncturelle de réseau séparaifatuation des eaux pluviales sera réalisée piétratibn sur le
terrain d’assiette lui-méme, sans nuisance subleds voisins et notamment sur les voiries.

# [Eaux usées

Les eaux usées doivent étre rejetées dans le r@sddic d'assainissement par des canalisation®esaires en
systéme séparatif.

& Electricité et téléphone
Dans toute opération d'aménagement ou de congirnydés réseaux moyenne et basse tension et la ridesse
téléphonique seront réalisés en souterrain.

& Autres réseaux ou dispositifs

Il n'est autorisé qu'une antenne de télévisionectiVe par immeuble, quelqu'en soit le type.

Article IAUP 5 Caractéristiques des terrains

Sans Objet

Article IAUP 6  Implantation des constructions parrapport aux emprises publiques et aux voies

Sauf marges de recul spécifiquement portées auddaronage, les constructions et ouvrages se tiehdr une
distance d'au moins 4 m de I'alignement ou dentétdi sur voie privée ouverte a la circulation pgbé en tenant
lieu.

Par exception aux dispositions de recul des coctgtns par rapport aux emprises publiques et aursyaeet
notamment par rapport aux voies supracommunalésxéérieur des zones agglomérées d’habitationsesisi
I'article 4.4 du titre I, les batiments et ouvragescessaires au fonctionnement des services pyidicgent étre
implantées sur le domaine public ou jusqu’a latindies emprises publiques et des voies.

Article IAUP 7 Implantation des constructions ar rapport aux limites séparatives

Les constructions se tiendront a au moins 4 midetes séparatives.

Article IAUP 8 Implantation des constructions les ures par rapport aux autres sur une méme propriété

Les constructions peuvent s'implanter librementitess par rapport aux autres au sein d'une ménpeig

Article IAUP 9  Emprise au sol
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Le coefficient d'emprise au sol est de 0,40.

Article IAUP 10 Hauteur maximum des constructions
Définition :

Pour l'application des dispositions du présent artile, et sauf autre précision dans l'une ou l'autral’'entre
elles, la hauteur des ouvrages, installations et mstructions s'entend de la différence altimétriqueentre le
point le plus haut pris au faltage et tout point dusol, situé a I'aplomb des facades avant et aprésrtassement.

La hauteur des constructions, dans sa définitiethessus, n'excédera pas 12 m, sauf nécessité geehimposée
par 'activité exercée.

Toutefois, sera permise une excroissance ponctdellolume bati, justifiée pour des raisons techeg) limitée a
une hauteur de 16 métres.

Article IAUP 11 Aspect extérieur
Rappel
Les dispositions de I'article R 111.27 du code deitbanisme sont applicables en présence d'un PLU .

Article R 111.27 C.Urb.

Le permis de construire peut étre refusé ou n'éaecordé que sous réserve de l'observation de pipsons
spéciales si les constructions, par leur situatideur architecture, leurs dimensions ou l'aspecttéxeur des
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sal# nature a porter atteinte au caractére ou a témét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels urbains ainsi qu'a la conservation des perspees
monumentales.

Rappel des principes

Les constructions, installations et divers modasildation du sol doivent étre adaptées dans ldimensions, leur
architecture, leur situation et leur aspect extgrigu caractére et a l'intérét des lieux avoisgaatix sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu'éventuaiieawx perspectives monumentales.

Afin d'aider le demandeur ou l'auteur du projebaudir & une bonne intégration de la constructiovisagée a son
environnement naturel et bati, ainsi qu'a son adiapt au terrain, il lui est conseillé de se réfaae Cahier des
Recommandations Architecturales joint au présegiengent.

Des modifications ayant pour but d'améliorer Ign&dion de la construction a son environnemenbetazlaptation
au terrain pourront étre exigées pour l'obtentiopermis de construire.

Dispositions générales

Les prescriptions suivantes sont applicables desmpérties des aires de caractére architecturakcéne ci-aprés et
comprises dans le secteur | AUP :

& Caractere IV

4 Dominante forte de la maconnerie ;

& Proportions : mélange d'immeubles, de chalets, fEEments et d’activités mais volumes simples : en
particulier, lorsque la hauteur est supérieure a+#R+les batiments doivent avoir des proportions
en longueur et pas en hauteur, avec éventuelleoreringle, mais pas de quadrilatére ou
effet de cour intérieure, méme ouverte sur un £oté

& Toiture : couleur ardoise (ardoises, zinc prépatidié laquée plate nervurée) ;

Couleurs des murs : blancs, sauf blanc pur, ovégesatuellement un peu colorés de maniére uniforme.
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& Menuiseries : bois ou ton bois.
Dispositions particulieres
& Toitures
Les pentes des toitures seront comprises entre 8551 %.
Exceptionnellement, la pente et le type de toitdes béatiments publics (culturels, scolaires, adstiaiifs,
hospitaliers et sportifs), ainsi que des batimatgstype industries, ateliers, entrepdts et activitémmerciales

annexes a ces activités pourront étre différefits de permettre une diversité et une identité itecturales.

L'usage de tous matériaux ondulés est interdit.
Les toitures végétalisées sont autorisées.

& Citernes

Elles seront enterrées ou dissimulées a la vudietss

Article IAUP 12 Stationnement

Le stationnement des véhicules doit étre concu pEpondre a l'intégralité des besoins des opéaponjetées.

Il sera assuré par des dispositifs propres en dates voies publiques, sur les terrains d'assle@pérations.

A défaut de disposer sur le terrain d'assiette’al@éltation les places exigibles, celles-ci pourréime établies sur
tout terrain situé a moins de 200dm terrain d'assiette de I'opération.

Article IAUP 13 Espaces libres et plantations

Les autorisations d'occupation du sol seront refsist les travaux de construction projetés requideecoupe et
l'abattage d'arbres ou végétaux de nature a mitegnte au paysage naturel de leur proche envéroent visuel.
Dans le souci d'assurer la meilleure présentatiola @ommune depuis les grands axes de circulafih 205, RN
506, les surfaces non baties et non aménagéescatation ou aires de stationnement feront I'objetnénagements
paysagers : massifs arborés a fleurs, haies pagsagetc... constituées de plusieurs especes ebgisirmi les

essences locales.

Afin de permettre un déneigement aisé des voissplEntations (arbres, haies, ...) respecteromtecunl minimum
suffisant pour que soient en toute configuratisueges la fonctionnalité et la sécurité de la voie.

Recommandations

Pour la réalisation de ces aménagements, le cangepe référera utilement au "Cahier des recomntamda
architecturales et paysageres".

Informations et rappels

Le traitement de I'ensemble des délaissés coniférdcit étre précisé au titre du volet paysagetaddemande de
permis de construire.

Il est rappelé que le certificat de conformité peasdélivré qu'apres réalisation de lI'ensembleadesnagements
extérieurs prévus au permis de construire.

SECTION 3 Possibilités maximales d'occupation du sol

Article IAUP 14  Coefficient d'occupation du sol (COS
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Sans objet (base légale de l'article supprimédadar ALUR)
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SECTEUR Il AU

Les secteurs Il AU sont inconstructibles mais pauirétre rendus aménageables et constructiblesogamd’une
modification ou d’une révision du PLU.

SECTION 1 Nature de l'occupation et de I'utilisationdu sol

Article 1l AU 1 Occupations et utilisations du sol nterdites

Les occupations et utilisations du sol autres alies énumérées a l'articleAU 2 sont interdites.
En outre, sont interdits les antennes et émetigwepteurs relais de téléphonie mobile.

Article Il AU 2 Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres

Les occupations et utilisations du sol suivantest satorisées, sous réserve du respect des carglitjai les
accompagnent et des dispositions des articles43cadpres :

1. Il'aménagement en logements dans le volumdaekisdes parties désaffectées ou a usage agriese
batiments présentant un intérét patrimonial, soéserve de la conservation de lintégrité des murs
extérieurs, des ouvertures nouvelles pouvant y rékaagées cependant dans le strict respect duté@rac

architectural du batiment,

2. l'aménagement en vue de l'accueil d'uneigciommerciale ou de service marchand ou non mazt
dans le volume du batiment existant,

3. les granges, remises et batiments agricoles,

4. les locaux et installations de fonctionnalité aine : abris a ordures ménagéres, constructionsnées a
recevoir des distributeurs de billets bancaires,.et

5. les ouvrages, équipements, locaux techniquesoetelmges de terrain nécessaires au fonctionnenent d
services publics.

SECTION 2 Conditions de I'occupation du sol

Article IIAU 3 Accés et voirie
& Acces
a) Tout terrain enclavé est inconstructible.

b) Les acces doivent présenter des caractéristiques
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- assurant la sécurité des biens et des personnes,
- offrant les commodités de circulation requiseslgar usage et celui de la voie sur laquelle ilsrent:

& Voirie

Les voies publiques et les voies privées ouvertéa @irculation publique doivent permettre le pagsat la
manceuvre des véhicules des services de sécuritémdessage des ordures ménageéres et de déneigement.

Les voies en impasse destinées a assurer la degsepius d'un terrain comporteront en partie teai@ une aire
d'une surface et d'une configuration permettargteurnement des mémes véhicules.

Afin de permettre un déneigement aisé des voissglfitures sur voies, compris les dispositifs daccportails et
autres... respecteront le recul minimum suffisantrgjue soient en toute configuration assuréesriatibnnalité et
la sécurité de la voie.

Article IIAU 4  Desserte par les réseaux

& Rappel

Les dispositions du présent article ne font pasaghes a I'application de I'ensemble de la régleatent sanitaire
départementale du domaine de l'urbanisme.

& [Eau potable

Toute occupation du sol qui requiert une alimeataten eau potable doit étre raccordée dans desnsiioms
capacitaires suffisantes au réseau public d'aliatiemt

& Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur le terrain d’assletteute nouvelle construction doivent étre radésrau réseau
public des eaux pluviales ou présenter un dispasdividuel d’évacuation adapté aux aménagemerdgtes qui
ne se rejette pas dans les dispositifs d’assamisedes chaussées.

# [Eaux usées

Les eaux usées doivent étre rejetées dans le r@gddic d'assainissement par des canalisationseisautes en
systéme séparatif.

& Electricité et téléphone

Dans toute opération d'aménagement ou de consinjdés réseaux moyenne et basse tension et laertess
téléphonique seront réalisés en souterrain.

& Autres réseaux ou dispositifs

Il n'est autorisé qu'une antenne de télévisionective par immeuble, quel qu’en soit le type.

Article Il AU 5  Caractéristiques des terrains

Sans Objet

Article I AU 6 Implantation des constructions par rapport aux emprises publiques et aux voies
Sauf marges de recul spécifiquement portées aud#aronage, les constructions et ouvrages se tiehdr une

distance d'au moins 5 m de Il'alignement ou dentétdi sur voie privée ouverte a la circulation pgbé en tenant
lieu.
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Article Il AU 7  Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions se tiendront a au moins 4 mideeb séparatives.

Article Il AU 8 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Les constructions peuvent étre implantées librergsntines par rapport aux autres au sein d'une rpéopeété.

Article AU 9 Emprise au sol

Non réglementée.

Article [l AU 10 Hauteur maximum des constructions

Non réglementée.

Article I AU 11 Aspect extérieur
Rappel

Les dispositions de I'article R 111.27 du code deitbanisme sont applicables en présence d'un PLU.

Article R 111. 27 C.Urb.

Le permis de construire peut étre refusé ou n'éaecordé que sous réserve de l'observation de pipsons
spéciales si les constructions, par leur situatideur architecture, leurs dimensions ou l'aspecttéxeur des
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sal# nature a porter atteinte au caractére ou a ténét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels urbains ainsi qu'a la conservation des perspees
monumentales.

Rappel des principes

Les constructions, installations et divers modasildation du sol doivent étre adaptées dans ldimensions, leur
architecture, leur situation et leur aspect extgrigu caractére et a l'intérét des lieux avoisgaatix sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu'éventualieawx perspectives monumentales.

Afin d'aider le demandeur ou l'auteur du projebaudir & une bonne intégration de la constructiovisagée a son
environnement naturel et bati, ainsi qu'a son adiapt au terrain, il lui est conseillé de se réfaae Cahier des

Recommandations Architecturales joint au présegiengent.

Des modifications ayant pour but d'améliorer Ign&dion de la construction a son environnemenbetazlaptation
au terrain, pourront étre exigées pour l'obtentioppermis de construire.

Dispositions générales

Les prescriptions suivantes sont applicables desmparties des aires de caractére architecturacéas ci-aprés et
comprises dans le secteur Il AU :

& Caractére |
e a)lLeTour:
& Approche mimétique des batiments traditionnelsad¥ia au Tour, pour les immeubles d’habitationest |

résidences principales et secondaires ;
4 Eventuellement magonnerie + verre avec trés pdaoide pour toutes autres constructions ;
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Toiture : téle laquée plate nervurée, couleur aelQi
Couleurs :
dominante blanc plus ou moins patiné ou pastels,
compléments : enluminures et décorations de facadmeseillées « au trait » ou sous forme de
motifs en encadrement de porte ou de fenétressadél non répétitif de 50 a 70 cm de plus grandedsgion.

b) Trélechamp :

Approche mimétique des batiments traditionnels plas immeubles d’habitation et les résidences
principales et secondaires.

Forte dominante de bois sur base de magonneriéléchamp, et maconnerie + verre avec trés peuide bo
pour toutes autres constructions ;

Toiture : bois (ancelles ou tavaillons ou red-cejida

Couleurs :
dominante : blanc plus ou moins patiné,
compléments : aucun.

Caractere I

Architecture rurale reconvertie en habitat ; gravalsmes avec pans de toiture simples ;

Parois extérieures en maconnerie ou en équilibre emconnerie et mélange de bois-maconnerie-yerre
Toitures : bois (ancelles) ou couleur ardoise (@t zinc prépating, tole laquée plate nervurée) ;
Couleurs des murs : pastels sur enduit, vernissurés couleurs bois sur bois.

Menuiseries bois ou couleur bois.

Caractere Il

Parois extérieures en dominante bois, déductite f&Es zones vitrées, mode poteaux -poutres afipaten
pas de rondins ;

Toiture : bois (ancelles ou tavaillons ou red-cejida

Couleurs : blancs, beiges pour enduits et couleisr four bois apparents ;

Menuiseries bois ou couleur bois.

Caractere IV

Dominante forte de la maconnerie ;

Proportions : mélange d’immeubles, de chalets, uffgments et d’'activités mais volumes simples : en
particulier, lorsque la hauteur est supérieure a#R+les batiments doivent avoir des proportions
en longueur et pas en hauteur, avec éventuelleameangle, mais pas de quadrilatére ou effet de
cour intérieure, méme ouverte sur un coté ;

Toiture : couleur ardoise (ardoises, zinc prépatidlé laquée plate nervurée) ;

Couleurs des murs : blancs, sauf blanc pur, ouégestuellement un peu colorés de maniére uniforme.

Menuiseries : bois ou ton bois.

Caractére V

Base maconnerie obligatoire et, si bois en supmtstre, structure poteaux-poutres et pas de rondins

Toitures : bois (ancelles) ou couleur ardoise nietBe ou cendrée (ardoises, zinc prépatiné, aijede
plate nervurée) ;

Couleurs des murs : pastels sur enduit, le bossagparent et traité (pigmenté chéne antique oarhoy

Dispositions particuliéres

Toitures

Les pentes des toitures seront comprises entre 8051 %.
L'usage de tous matériaux ondulés est interdit.
Les toitures végétalisées sont autorisées.
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& Citernes

Elles seront enterrées ou dissimulées a la vudietss

Article Il AU12 Stationnement

Le stationnement des véhicules nécessité par paticin du sol doit étre assuré par des dispositpyopres en
dehors des voies publiques.

Il est notamment exigé pour :
1. les constructions a usage d’habitation sousdarollective :
& 1 place couverte et fermée par tranche entamé@ d& dle surface de plancher, sans pouvoir étreiéuofié

a 1 par logement,

2. les constructions a usage d’habitation, sousddandividuelle :
& 2 places par logement, dont une au moins couveftzraée.

3. les bureaux et commerces :
= 1 place par tranche entamée de 25 m2 de Sud@a®lancher,

4. les bars et restaurants :
= 4 places par tranche entamée de 25 m? de sall

En cas de changement total ou partiel de la destimales constructions, le nombre de places exigéegelui
résultant de la somme :

& des places exigées initialement pour les destinatonservées,
& des places résultant de l'application des ratiaessus aux nouvelles destinations.

A défaut de disposer sur le terrain d’assiette’al@ération les places exigibles, celles-ci pourréme établies sur
tout terrain situé a moins de 250dm terrain d'assiette de I'opération.

Article Il AU 13 Espaces libres et plantations
Rappel

Les espaces boisés figurant au plan sous des haatsiquadrillées sont classés a conserver et a pratéget
soumis au régime de l'article L 130.1 du Code delrbanisme.

Les autorisations d'occupation du sol seront refsis® les travaux de construction projetés requideecoupe et
I'abattage d'arbres ou végétaux de nature a paiteente au paysage naturel de leur proche envérent visuel.

Les surfaces non baties et non aménagées en timoutau aires de stationnement feront I'objet dizagé&ments
paysagers : massifs arborés a fleurs, haies pagsagetc... constituées de plusieurs espéces ebqgisirmi les
essences locales.

Afin de permettre un déneigement aisé des voiasplentations (arbres, haies, ...) respecteromecnl minimum
suffisant pour que soient en toute configuratissueses la fonctionnalité et la sécurité de la voie.

Recommandations

Pour la réalisation de ces aménagements, le cangepe référera utiliement au "Cahier des recomntimmda
architecturales et paysagéeres".

Informations et rappels
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Le traitement de I'ensemble des délaissés coniférdcit étre précisé au titre du volet paysagetaddemande de
permis de construire.

Il est rappelé que le certificat de conformité Beasdélivré qu'aprées réalisation de I'ensembleadesnagements
extérieurs prévus au permis de construire.

SECTION 3 Possibilités maximales d'occupation du sol

Article Il AU 14 Coefficient d'occupation du sol (COS)

Sans Objet (base Iégale de l'article supprimééadar ALUR)

TITRE IV

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES

ZONE A

CARACTERE DE LA ZONE A

Le caractére de cette zone et de ses secteueppsié dans le rapport de présentation.

La zoneA circonscrit les secteurs, équipés ou non, a protégeaaison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles.

Elle est en l'espéce réservée a l'agriculture eaploitations agricoles et aux établissements damjgr stockage ou
premiéere transformation des produits agricoles.

Information :

Une partie de la zone est exposée a des phénomématsirels susceptibles de porter atteinte a la sécité des
personnes et des biens.

Ainsi, un PER (Plan d’Exposition aux Risques naturks) a été approuvé par décret en date du 14 mai 189Ce
document, devenu un PPR (Plan de Prévention des Bigs), au terme de la loi du 2 février 1995 portant
renforcement de la protection de I'environnement, afait I'objet d'une révision partielle concernant les
risques de mouvements de terrain, les crues torreietles, les inondations, approuvée par Arrété Prétgoral le
17 mai 2002.

Le PPR Avalanches a, quant a lui, été révisé et appuvé par Arrété Préfectoral du 28 mai 2015.

SECTION 1 Nature de l'occupation et de I'utilisationdu sol
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Article A1 Occupations et utilisations du sol interdtes

Les occupations et utilisations du sol autres glies énumérées a l'article A2 sont interdites.
En outre, sont interdits les antennes et émettéaepteurs relais de téléphonie mobile.
Article A2 Occupations et utilisations du sol soumias a des conditions particuliéres

Les occupations et utilisations du sol suivantest sutorisées, sous réserve du respect des corglitjai les
accompagnent et des dispositions des articles43cidpres :

1. les constructions ou installations et les ocdopatou utilisations du sol nécessaires a l'aétiagricole,
sylvicole, hippique ou pastorale, y compris lesitadions indispensables aux exploitations, soueruésd’étre
implantées a proximité immédiate des batimentsptbéations préexistants ;

2. les campings a la ferme, sous réserve gu'ilmssiriés sur le lieu méme des exploitations ;

3. les gites ruraux et autres destinations toutieBgaccessoires a l'activité agricole pastorales séserve qu'ils
soient aménagés dans le batiment agricole existant

4. les défrichements, coupes et abattages d'arbres ;
5. les exhaussements et affouillements du sol néicess I'activité agricole ;

6. les locaux et installations de fonctionnalitéairie : transformateurs EDF et autres, abris a esdménageres,
etc ...

7. les équipements publics d'infrastructure, aing s ouvrages, équipements, locaux techniquemeéelages
de terrain nécessaires au fonctionnement des serpigblics ;

8. les mouvements de sol destinés a gérer I'adaptatcelui-ci des constructions, sous réserve nésnde leur

économie et pour les affouillements de ne pasvater & moins de 3 m de l'alignement ou de la énsitir voie
privée en tenant lieu ;

SECTION 2 Conditions de I'occupation du sol

Article A3 Acceés et voirie
& Acces
a) Tout terrain enclaveé est inconstructible.
b) Les acces doivent présenter des caractéristiques
- assurant la sécurité des biens et des personnes,
- offrant les commodités de circulation requiseslgar usage et celui de la voie sur laquelle ilsrent:
¢) Un seul accés a la voie publique ou privée oevith circulation publique est autorisé par terrai
& Voirie

Les voies publiques et les voies privées ouvertda érculation publique doivent permettre le passat la
manceuvre des véhicules des services de sécurigmndssage des ordures ménageres et de déneigement.
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Les voies en impasse destinées a assurer la degsepius d'un terrain comporteront en partie teai@ une aire
d'une surface et d'une configuration permettargteurnement des mémes véhicules.

Afin de permettre un déneigement aisé des voissglfitures sur voies, compris les dispositifs daccportails et
autres... respecteront le recul minimum suffisantrgjue soient en toute configuration assuréesrieatibnnalité et
la sécurité de la voie.

Article A4 Desserte par les réseaux

& Rappel

Les dispositions du présent article ne font pasaghes a I'application de I'ensemble de la régleatent sanitaire
départementale du domaine de l'urbanisme.

& [Eau potable
Toute occupation du sol qui requiert une alimeataten eau potable doit étre raccordée dans desnsiioms
capacitaires suffisantes au réseau public d'aliatient
En l'absence de réseau ou en cas d'insuffisaneeit@ipe du réseau existant, une alimentation pptage privé est
possible sous réserve de la potabilité de I'eatéeagt de la suffisance du débit pour l'utilisatitnsol envisagée et
la sécurité incendie.
Tout établissement susceptible d’accueillir du ubt utilisant une ressource privée en eau aidssafimentaires
devra, au préalable, adresser aux services de [#R@®ssier de demande d’autorisation d'utiliseeksource.

& Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur le terrain d’assletteute nouvelle construction doivent étre radésrau réseau
public des eaux pluviales ou présenter un dispasdividuel d’évacuation adapté aux aménagemerdgefEs qui
ne se rejette pas dans les dispositifs d’assamissedes chaussées.
En lI'absence de réseau séparatif, I'évacuatioredes pluviales sera réalisée par infiltration sutelrrain d'assiette
lui-méme, sans nuisance sur les fonds voisinstammoent sur les voiries.

& FEaux usées
Les eaux usées doivent étre rejetées dans le réméadic ou collectif d'assainissement par des ¢saiabns
souterraines en systéme séparatif.

& Electricité et téléphone

Dans toute opération d’aménagement ou de consinjcles réseaux moyenne et basse tension et l&rtess
téléphonique seront réalisés en souterrain.

& Autres réseaux ou dispositifs

Il n'est autorisé qu'une antenne de télévisionectiVe par immeuble, quelqu'en soit le type.

Article A5 Caractéristiques des terrains

Sans Objet
Article A6 Implantation des constructions par rapport aux emprises publiques et aux voies

Sauf marges de recul spécifiquement portées au d#anonage, les constructions et ouvrages se @iphar au
moins 4 m de l'alignement ou de la limite sur ymigée ouverte a la circulation publique en teriut
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Article A7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Les constructions se tiendront a au moins 4 mideteb séparatives.
Par exception aux dispositions précédentes dilkgrpeuvent prendre place sur le terrain jusglireite séparative
& les annexes telles que définies dans les disposigénérales ", sous réserve de ne pas  présentere un
hauteur supérieure a 3,50 m au faitage et de neguagorter de toitures-terrasses,
& les caves enterrées, garages enterrés et locawnigees enterrés,
& les locaux et installations de fonctionnalité uneai: transformateurs EDF et autres, abris a ordures
ménageres, etc...

Article A8 Implantation des constructions les unes @r rapport aux autres sur une méme propriété

Les constructions peuvent s'implanter librementitess par rapport aux autres au sein d'une ménpeigi

Article A9 Emprise au sol

Non réglementée.

Article A10 : Hauteur des constructions
Définition :

Pour l'application des dispositions du présent artile, et sauf autre précision dans l'une ou l'autral’'entre
elles, la hauteur des ouvrages, installations et mstructions s'entend de la différence altimétriqueentre le
point le plus haut pris au faitage et tout point dusol, situé a I'aplomb des fagcades avant et aprésrtassement.

La hauteur des constructions, dans sa définitieshessus, n'excédera 10 m, sauf nécessité techimpposée par
I'exploitation agricole diment rapportée ou comméta un batiment d'une hauteur déja supérieure.

Article A11: Aspect extérieur
Rappel Les dispositions de l'article R 111.27 du de de I'urbanisme sont applicables en présence d'i?LU.

Article R 111. 27 C.Urb.

Le permis de construire peut étre refusé ou n'éaecordé que sous réserve de l'observation de pipsons
spéciales si les constructions, par leur situatideur architecture, leurs dimensions ou l'aspecttéxeur des
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, salg nature a porter atteinte au caractére ou a ténét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels urbains ainsi qu'a la conservation des perspees
monumentales.

Rappel des principes

Les constructions, installations et divers modasildation du sol doivent étre adaptées dans ldimensions, leur
architecture, leur situation et leur aspect extgrigu caractére et a l'intérét des lieux avoisgaatix sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu'éventuelieaux perspectives monumentales.

Afin d'aider le demandeur ou l'auteur du projebaudir & une bonne intégration de la constructiovisagée a son

environnement naturel et bati, ainsi qu'a son adiapt au terrain, il lui est conseillé de se réfaaa Cahier des
Recommandations Architecturales joint au présegiengent.
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Des modifications ayant pour but d'améliorer Igmétion de la construction & son environnemenbetaslaptation
au terrain, pourront étre exigées pour I'obtendiompermis de construire.

Dispositions générales

Les prescriptions suivantes sont applicables demparties des aires de caractére architecturacées ci-apres et
comprises dans la zone A :

& Caractére IV

4 Dominante forte de la maconnerie ;

4 Proportions : mélange d'immeubles, de chalets, Wffments et d’activités mais volumes simples : en
particulier, lorsque la hauteur est supérieure a#R+les batiments doivent avoir des proportions
en longueur et pas en hauteur, avec éventuellearemingle, mais pas de quadrilatére ou
effet de cour intérieure, méme ouverte sur un cété

& Toiture : couleur ardoise (ardoises, zinc prépatiié laquée plate nervurée) ;

& Couleurs des murs : blancs, sauf blanc pur, ouégestuellement un peu colorés de maniére uniforme.

Dispositions particuliéres
& Toitures
Les pentes des toitures seront comprises entre 8051 %.
L'usage de tous matériaux ondulés est interdit.
Les toitures végétalisées sont autorisées.

& Citernes

Elles seront enterrées ou dissimulées a la vudietss

Article A12  Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant aspifedes constructions ou installations devraagsearé sur les
terrains d'assiette des opérations.

Article A13  Espaces libres et plantations

Les autorisations d'occupation de sol seront refusé les travaux de construction projetés requideecoupe et
l'abattage d'arbres ou végétaux de nature a mitégnte au paysage naturel de leur proche envémoent visuel.

Les surfaces non baties et non aménagées en timoutau aires de stationnement feront I'objet dizagé&ments
paysagers : massifs arborés a fleurs, haies pagsagetc... constitués de plusieurs espéces chgisiemi les
essences locales.

Afin de permettre un déneigement aisé des voissplentations (arbres, haies,...) respecteroneanl minimum
suffisant pour que soient en toute configuratissueses la fonctionnalité et la sécurité de la voie.

Recommandations

Pour la réalisation de ces aménagements, le cangepe référera utiiement au "Cahier des recomntimmda
architecturales et paysageres".

Informations et rappels

Le traitement de I'ensemble des délaissés coniftrdciit étre précisé au titre du volet paysagetaddemande de
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permis de construire.

Il est rappelé que le certificat de conformité eeasdélivré qu'aprés réalisation de I'ensembleadesnagements
extérieurs prévus au permis de construire.

SECTION 3 Possibilité d'occupation du sol

Article A14  Coefficient d'occupation du sol

Sans Objet (base Iégale de l'article supprimééadar ALUR)

TITREV

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES

ZONE N

CARACTERE DE LA ZONE N

Le caractére de cette zone et de ses secteueppsié dans le rapport de présentation.

La zone N circonscrit, d'une part, les secteurd@ommune, équipés ou non, a protéger en raisbdesta qualité

des sites, des milieux naturels, des paysages leud@térét, notamment du point de vue esthétigistorique ou

écologique, soit de I'existence d’'une exploitatiorestiére, soit de leur caractere d’espaces Hateg d’autre part,
les territoires exposés a des phénomeénes natwsdeibles de porter atteinte a la sécurité desopees et des
biens. Ces zones ont par ailleurs vocation a aldicues installations, ouvrages et aménagementinies a la
pratique des loisirs touristiques et sportifs.

Elle circonscrit également les territoires de pnéson des "Béatiments Anciens Recensés" (B.A.Rgs au
« Plan des servitudes et contraintes architectusabnnexé au PLU..
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On distingue en son sein les secteurs suivants :

. Na, circonscrivant le site réservé a la pratiqugadlf,

. Nc, circonscrivant les sites d'alpages.

. Nr, circonscrivant la zone affectée par I'avalamdu Péclerey du 9 février 1999.
Information :

Une partie de la zone est exposée a des phénomematsirels susceptibles de porter atteinte a la sécié des
personnes et des biens.

Ainsi, un PER (Plan d’Exposition aux Risques naturks) a été approuvé par décret en date du 14 mai 189Ce
document, devenu un PPR (Plan de Prévention des Biges), au terme de la loi du 2 février 1995 portant
renforcement de la protection de I'environnement, afait I'objet d’'une révision partielle concernant les
risques de mouvements de terrain, les crues torreietles, les inondations, approuvée par Arrété Prétgoral le
17 mai 2002.

Le PPR Avalanches a, quant a lui, été révisé et agquvé par Arrété Préfectoral du 28 mai 2015.

SECTION 1 Nature de l'occupation et de I'utilisationdu sol

Article N1 Occupations et utilisations du sol interdtes

& Rappel
Le défrichement est interdit dans les espaces daoladsés.
Les occupations et utilisations du sol autres qilles énumérées a l'article N2 sont interditesiagamment :
1. lacréation d'installations soumises a autorigaét a déclaration, en application des dispostamla loi
76.663 du 19 juillet 1976, a I'exception des opérat liées a I'entretien des cours d’eau, ainsagy’

opérations liées a la sécurité publique, a la t@tmn routiere, stations services ...

2. l'ouverture et I'exploitation de carrieres, adéeption des opérations rendues nécessaires pexifgEnces de
la sécurité publique, par I'entretien des coursd’&urages, consolidation des berges...) relevant du régime
de la loi sur I'eau n° 92.3 du 3 janvier 1992, ghidren méme ces opérations reléveraient du régeria d
déclaration ou de l'autorisation, au sens de Eetl de la loi n° 76.663 du 19 juillet 1976 ;
3. le camping a la parcelle, les terrains de camptrgaravaning, ainsi que les habitations légeedsidirs ;
4. toute construction sur le terrain d'assiette dies « Batiments Anciens Recensés » portés aun«dBsa
servitudes et contraintes architecturales », dam®sfiguration fonciére a la date d’approbatioaderésente

révision de PLU ;

1. toute occupation ou utilisation du sol soumiseigorisation d’urbanisme préalable en zone Nr.

Article N2 Occupations et utilisations du sol soumiss a des conditions particuliéres

Les occupations et utilisations du sol suivantest sutorisées, sous réserve du respect des comglitjoi les
accompagnent et des dispositions des articlesA3cidpres :
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Toutes zones, hors secteurs Na et Nr

1. les installations et ouvrages nécessaires dvitacsylvicole et pastorale, sous réserve de rseépe établis sur
le terrain d'assiette d'un "Batiment Ancien Recépsété au « Plan des servitudes et contrainteshitanoturales » ;

2. les installations, ouvrages et aménagementséssiila pratique des loisirs touristiques et gpah milieu
naturel, sous la méme réserve qu'au 1. ci-dessus ;

3. au surplus, dans les secteurs réservés a lajyeatiu ski, les installations, constructions, éeuipnts et
aménagements propres ou connexes a celle-ci, qimsiles refuges et restaurants d'altitude, sousrves

néanmoins du respect des équilibres paysagers ulesie d'assiette et des perspectives auxqudbes i
participent ;

4. les ouvrages, équipements, locaux techniquesoelelmges de terrain nécessaires au fonctionnerment d
services publics ;

5. les logements de fonction attachés aux actigigscoles, pastorales et a I'exploitation du damaskiable ;
6. les aires de jeux, de sports et de stationnemergrtes au public ;
7. les granges, remises et batiments agricoles ;

8. les mouvements de sol destinés a gérer I'adaptatcelui-ci des constructions, des aires de j@ensport et de
stationnement automobile ouvertes au public, sésirve néanmoins de la recherche de leur économie ;

9. l'aménagement, dans le volume existant, des gsarntiésaffectées ou a usage agricole des batiments
présentant un intérét patrimonial sous réserve adeonservation de l'intégrité des murs extérieulss

ouvertures nouvelles pouvant cependant y étre né&sagans le strict respect du caractére architdctlur
batiment ;

10. l'aménagement ou la réhabilitation des « Batisednciens Recensés » portés au « Plan des saviteid

contraintes architecturales », quelle qu’en soitdstination projetée. Ces batiments sont visgdaaude zonage

sous le code graphiqua A A. Le corps des regles qui leur sont applicables dancadre est porté dans le sous-

dossier «annexes » du présent dossier de rédsiéiU ;

11. les locaux et installations de fonctionnalitbaine : transformateurs EDF abris a ordures mépageétc ...

12. Alintérieur des périmetres délimités sur lesaments graphiques, pour des motifs liés a larééquublique,
sont admises les carriéres et gravieres.

Secteur Na
les terrains de golf, et les installations et cartdtons que requiert leur exploitation.
»  Secteur Nt

les équipements nécessaires au fonctionnemeneddses publics.

SECTION 2 Conditions de I'occupation du sol
Article N3 Accés et voirie
& Acces

a) Tout terrain enclavé est inconstructible. L'angémaent, laréhabilitation et les travaux accompagnant un
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changement de destination total ou partiel d'untifB#nt Ancien Recensé" porté au « Plan des semestust
contraintes architecturales » ou d'un batiment lgui serait contigu ne sont pas concernés par cette
inconstructibilité.
b) Les accés doivent présenter des caractéristiques
- assurant la sécurité des biens et des personnes,
- offrant les commodités de circulation requiseslear usage et celui de la voie sur laquelle ilsrent
La disposition ci-dessus ne s'applique pas a labibtation des chalets d'alpages, ni aux constmst et
installations pastorales et sylvicoles dans legezad\c.

Article N4  Desserte par les réseaux

& Rappel

Les dispositions du présent article ne font pasaghes a I'application de I'ensemble de la régleatent sanitaire
départementale du domaine de l'urbanisme.

& [Eau potable
Toute occupation du sol qui requiert une alimeataten eau potable doit étre raccordée dans desnsiioms
capacitaires suffisantes au réseau public d'aliatiemt
En l'absence de réseau ou en cas d'insuffisaneeitaipe du réseau existant, une alimentation pptagie privé est
possible sous réserve de la potabilité de I'eatéeagt de la suffisance du débit pour l'utilisatitnsol envisagée et
la sécurité incendie.
Tout établissement susceptible d’accueillir du pubt utilisant une ressource privée en eau aidssafimentaires
devra, au préalable, adresser aux services de IWR@ssier de demande d’autorisation d’utiliseeksource.

& Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur le terrain d’'assletteute nouvelle construction doivent étre radésrau réseau
public des eaux pluviales ou présenter un dispasdividuel d’évacuation adapté aux aménagemerdgefEs qui
ne se rejette pas dans les dispositifs d’assamissedes chaussées.

En I'absence de réseau séparatif, I'évacuatioredes pluviales sera réalisée par infiltration sutelrrain d'assiette
lui-méme, sans nuisance sur les fonds voisinstenmoent sur les voiries.

# [Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle sitefezone d'assainissement collectif doit évacuereses usées par
des canalisations souterraines en systéeme sépaidrdées au réseau collectif d'assainissement.

En attendant la réalisation du collecteur publiasdainissement, il pourra étre admis un systénssaiiz@issement
non collectif suivant la réglementation en vigueur.

Toute construction ou installation nouvelle siteféezone d’assainissement non collectif doit évasasreaux usées
vers un dispositif d'assainissement non colleaiiforme a la réglementation en vigueur.

& Electricité et téléphone

Dans toute opération d’'aménagement ou de consinjckes réseaux moyenne et basse tension et &erties
téléphonique seront réalisés en souterrain.

& Autres réseaux ou dispositifs

Il n'est autorisé qu'une antenne de télévisionectiVe par immeuble, quelqu'en soit le type.
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Article N5 Caractéristiques des terrains

Sans Objet

Article N6  Implantation des constructions par rappat aux emprises publiques et aux voies

Sauf marges de recul spécifiquement portées aud#aronage, les constructions et ouvrages se tiehdr une
distance d'au moins 10 m de Il'alignement ou daridel sur voie privée ouverte a la circulation pgbé en tenant
lieu.

Par exception a I'ensemble des précédentes digmssie l'article, les batiments nécessaires actiftmement du
service public peuvent en tout lieu étre implanjtéxju'a l'alignement ou la limite sur voie privéaverte a la
circulation publique en tenant lieu.

En outre, les dispositions du présent article ap@iquent pas aux ouvrages de transport d’énerdiaute et trés
haute tension.

Article N7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions se tiendront a au moins 4 mideeb séparatives.

Par exception aux dispositions précédentes declkartpeuvent prendre place sur le terrain jusquientes
séparatives :

& a l'exception de celles projetées sur les terraorgigus des terrains d'assiette des "Batimentsefsc
Recensés" portés au « Plan des servitudes etuues architecturales », les annexes telles que
définies dans les dispositions générales, sousvgsie ne pas présenter une hauteur supérieure a
3,50 m au faitage et de ne pas comporter de teitereasses,

& les caves enterrées, garages enterrés et locawngaes enterrés,

& les locaux et installations de fonctionnalité uneai: transformateurs EDF et autres, abris a ordures
ménageres, etc...

En outre, les dispositions du présent article ap@iquent pas aux ouvrages de transport d'énerdiaute et trés
haute tension.

Article N8 Implantation des constructions les unes @ rapport aux autres sur une méme propriété

Les constructions peuvent étre implantées librerfesniines par rapport aux autres sur une mémei@t@pr

Article N9 Emprise au sol

Non réglementée.

Article N10  Hauteur des constructions

Définition :

Pour l'application des dispositions du présent artile, et sauf autre précision dans l'une ou l'autral’'entre
elles, la hauteur des ouvrages, installations et mstructions s'entend de la différence altimétriqueentre le
point le plus haut pris au faitage et tout point dusol, situé a l'aplomb des facades avant et apres

terrassement.

La hauteur des constructions , des installationsedéces publics dans sa définition ci-dessusiagdera pas
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10 metres, excepté pour les constructions et lesibats d'intérét général (remontées mécaniquésges...), ainsi
gu’en cas de nécessités techniques.

Article N11  Aspect extérieur
Rappel

Les dispositions de l'article R 111. 27 du code derbanisme sont applicables en présence d'un PLU.

Article R 111. 27 C.Urb.

Le permis de construire peut étre refusé ou n'éaecordé que sous réserve de l'observation de pipsons
spéciales si les constructions, par leur situatideur architecture, leurs dimensions ou l'aspecttéreur des
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, salg nature a porter atteinte au caractére ou a ténét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels urbains ainsi qu'a la conservation des perspees
monumentales.

Rappel des principes

Les constructions, installations et divers modasildation du sol doivent étre adaptées dans ldimensions, leur
architecture, leur situation et leur aspect extgrigu caractére et a l'intérét des lieux avoisgaatix sites, aux
paysages naturels ou urbains, au caractére tnagitiodes groupes de Batiments Anciens Recensésj ain
gu'éventuellement aux perspectives monumentales.

Afin d'aider le demandeur ou l'auteur du projebaudir & une bonne intégration de la constructiovisagée a son
environnement naturel et bati, ainsi qu'a son adiapt au terrain, il lui est conseillé de se réfaae Cahier des
Recommandations Architecturales joint au présegiengent.

Des modifications ayant pour but d'améliorer Ign&dion de la construction a son environnemenbetazlaptation
au terrain pourront étre exigées pour l'obtentiopermis de construire.

Dispositions générales

Les prescriptions suivantes sont applicables demparties des aires de caractére architecturacées ci-apres et
comprises dans la zone N :

& Caractere |
1) Le Tour:

Approche mimétique des batiments traditionnelsad€i& au Tour, pour les immeubles d’habitationest |
résidences principales et secondaires ;

Eventuellement magonnerie + verre avec trés pdwide pour toutes autres constructions ;

Toiture : tble laquée plate nervurée, couleur aelQi

Couleurs :

dominante blanc plus ou moins patiné ou pastels,
compléments : enluminures et décorations de facadeseillées « au trait » ou sous forme de

motifs en encadrement de porte ou de fenétresadé mon répétitif de 50 & 70 cm de plus grandesdsion.
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2) Trélechamp :

Approche mimétique des batiments traditionnels plas immeubles d’habitation et les résidences
principales et secondaires.

Forte dominante de bois sur base de magonneriéléchamp, et maconnerie + verre avec trés peuide bo
pour toutes autres constructions ;

Toiture : bois (ancelles ou tavaillons ou red-cejida

Couleurs :dominante : blanc plus ou moins patiné,
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compléments : aucun.
Caractere I

Architecture rurale reconvertie en habitat ; gravalsmes avec pans de toiture simples ;

Parois extérieures en maconnerie ou en équilibre emconnerie et mélange de bois-maconnerie-yerre
Toitures : bois (ancelles) ou couleur ardoise (e zinc prépating, tole laquée plate nervurée) ;
Couleurs des murs : pastels sur enduit, verniqsurés couleurs bois sur bois.

Menuiseries bois ou couleur bois.

Caractere Il

Parois extérieures en dominante bois, déductide feEs zones vitrées, mode poteaux-poutres appatent
pas de rondins ;

Toiture : bois (ancelles ou tavaillons ou red-cejida

Couleurs : blancs, beiges pour enduits et couleisr fiour bois apparents ;

Menuiseries bois ou couleur bois.

Caractere IV

Dominante forte de la maconnerie ;

Proportions : mélange d’immeubles, de chalets, Wffgments et d’activités mais volumes simples : en
particulier, lorsque la hauteur est supérieure a#R+les batiments doivent avoir des proportions
en longueur et pas en hauteur, avec éventuelleoteringle, mais pas de quadrilatére ou
effet de cour intérieure, méme ouverte sur un cété

Toiture : couleur ardoise (ardoises, zinc prépatidié laquée plate nervurée) ;

Couleurs des murs : blancs, sauf blanc pur, ouégestuellement un peu colorés de maniére uniforme.

Menuiseries : bois ou ton bois.

Caractéere V

Architecture diversifiée au fur et & mesure dedlétion des styles et des modes ;
Nécessité d’accentuer les ensembles urbains & gara référence de hauteur, de matériaux etytiessiu
voisinage des « immeubles de référence » qui figuae « Plan des servitudes et contraintes
architecturales » annexé au PLU.

Caractere VI

Base maconnerie obligatoire et, si bois en supmtstre, structure poteaux-poutres et pas de rondins

Toitures : bois (ancelles) ou couleur ardoise nieatde ou cendrée (ardoises, zinc prépatiné, adjede
plate nervurée) ;

Couleurs des murs : pastels sur enduit, le bossagparent et traité (pigmenté chéne antique oarhoy

Batiments Anciens Recensés

Dans le but de sauvegarder l'identité de la vali&seBatiments Anciens Recensés comme témoinsreldtdu passé
de la vallée de Chamonix Mont-Blanc, devront réperalix prescriptions particulieres étudiées poaceh d'entre

Dispositions particulieres

Toitures

L'usage de tous matériaux ondulés est interdit.
Les toitures végétalisées sont autorisées.

Concernant les Batiments Anciens Recensés qui mipide nouveau et a terme, étre recouverts enlascen
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cuivre, en ardoises de pays ou similaire, il seléré, contre garantie écrite engageant le pr@rétune couverture
provisoire bacs acier pour une durée de 5 ans dteonde la date d'émission de l'avis favorable elens de
construire.

Dans ce cas précis et afin de prévenir tout abusjrarecours, ainsi qu‘aucune possibilité de reectimh sous
quelque forme ou motif que ce soit, ne sauront &tterisés sous un délai de 15 ans ; seul un nayveanis de
construire, autorisé au-dela de ce délai, permiettreanouvellement de cette tolérance.

Sauf aberration constructive manifeste, dans cebiem particuliers, les pentes toitures seroritsés a l'identique
de celles existantes a l'origine.

Par extension, la tolérance ci-avant mentionnéa saturellement admise pour tout batiment limitegbuhaitant
se doter d'une couverture de méme nature.

L'usage en couverture des matériaux ondulés diateeaux bituminés est interdit.
L'usage de tuiles de toute nature est interdit emverture des batiments et annexes situés sur deelfes
limitrophes de celles comportant un ou plusieursnBénts Anciens Recensés.
Dans tous les cas, les matériaux choisis devrdisfaise & une parfaite harmonie avec I'environnemkexistant
récent ou ancien, avec les couvertures exigée€feation des Batiments Anciens Recensés dans &musds
particuliers de proximité immédiate avec ceux-itu@ion limitrophe).

& Citernes

Elles seront enterrées ou dissimulées a la vudietss

Article N12  Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant asgif®des constructions ou installations devra @&sairé hors
des voies ouvertes a la circulation publique.

Les groupes de garages individuels ou aires dmmstement doivent étre disposés sur les terrainfagen a y
aménager une cour d'évolution et ne présenter geuinacces sur la voie publique.

Aucune création de places de stationnement n'gsiseen cas d'intervention sur un "Batiment An&ecsensé”.
Dans le cas de celles disposant déja d'un accdargeur minimale égale a 3 m, celui-ci devra éegadu
carrossable, afin d'obtenir au moins une placaat®snement sur le domaine privé.

Article N13  Espaces libres et plantations

Rappel

Les espaces boisés figurant au plan sous des haatsiquadrillées sont classés a conserver et a praégpet
soumis au régime de l'article L 113-1 du Code déJrbanisme.

Les autorisations d'occupation du sol seront refsis® les travaux de construction projetés requideecoupe et
l'abattage d'arbres ou végétaux de nature a mitégnte au paysage naturel de leur proche envémoent visuel.

Les surfaces non baties et non aménagées en timoutau aires de stationnement feront l'objet dizeg@ments
paysagers : massifs arborés a fleurs, haies pagsaggtc... constituées de plusieurs espéces ebqgisirmi les
essences locales.

Les massifs de rocailles pourront, quant a eur, @mposés de plantes alpines. En outre, lorsquendavements
de terre sont réalisés, des plantations devroaméises en place afin d'en gérer I'impact visuel.

Afin de permettre un déneigement aisé des voiasplentations (arbres, haies, ...) respecteromecnl minimum
suffisant pour que soient en toute configuratissueses la fonctionnalité et la sécurité de la voie.

133



Pour les terrains indiqués sous la Iégende "esaeanis a des regles de forte plantation” au ptamothage,
75 % des espaces non batis seront plantés.

Recommandations

Pour la réalisation de ces aménagements, le cangepe référera utiliement au "Cahier des recomntimmda
architecturales et paysageres".

Informations et rappels

Le traitement de I'ensemble des délaissés conédraciit étre précisé au titre du volet paysagefaddemande de
permis de construire.

Il est rappelé que le certificat de conformité eeasdélivré qu'aprés réalisation de I'ensembleadesnagements
extérieurs prévus au permis de construire.

SECTION 3 Possibilités d'occupation du sol (COS)

Article N14  Coefficient d'occupation du sol

Sans Objet (base Iégale de l'article supprimééadar ALUR)
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